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HOTARARE
Nr. 33 din 23.02.2023
Privind aprobarea modificarii si completam regulamentului de funcfionare
al PARCULUI INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A

Consiliul Local al Municipiului CAmpia Turzii intrunit in sedinta ordinard la data de
23.02.2023;

Analizand proiectul de hotarare nr. 4844 din 15.02.2023, privind aprobarea modificérii
si completarii regulamentului de funcfionare al PARCULUI INDUSTRIAL CAMPIA
TURZIT S.A, initiat de Primarul Municipiului Cadmpia Turzii, dl. Dorin Nicolae

LOJIGAN.

Avand In vedere Referatul de aprobare nr. 4843 din 15.02.2023 al Primarului
Municipiului Cdmpia Turzii, 1n calitate de initiatori;

In conformitate cu prevederile:

- Legii 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

- Ordinului nr. 4039/2020 emis de M.L.P.D.A pentru modificatea Ordinului
ministrului dezvoltirii regionale si administratiei publice nr. 768/2015 privind acordarea
titlului de parc industrial Societdtii “Parc Industrial Campia Turzii “ S.R.L;

Vizand raportul de specialitate nr. 4845 din 15.02.2023, precum si avizul favorabil dat
proiectului de hotdrfre de cétre comisia de specialitate nr. 1 - Buget, finanfe, prognoze
economice,administrafie publicd a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii;

In temetul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (3) lit.d), alin. (14), art.196 alin.(1) lit.a),
din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completéarile ulterioare;

HOTARASTE:

ArtI - (1)Se aproba modificarea si completarea regulamentului de funcfionare al
Parcului Industrial Campia Turzii astfel:

(2) Dupd punctul 8.2.2. se introduce punctul 8.2.3. care va avea urmétorul
cuprins:

“8.2.3. Redeventa perceputd de Societatea-Administrator de la rezidentul Parcului
Industrial care a obfinut dreptul de folosintd asupra unei parcele provenite din imobilul,
teren intravilan, situat in Parcul Industrial Cdmpia Turzii, identificat cu nr. cadastral
54428, nr. C.F. 54428, in suprafatd de 8100 mp, este de minim 0,696 Euro/mp/an (fard
T.V.A.) respectiv 17,40 Euro/mp/25 ani (fird T.V.A.), calculatd la cursul oficial al B.N.R.
de la data de referintd, respectiv data emiterii facturii.”

(3) Punctul 14.6.2 teza I se modifica si va avea urmatorul cuprins:
> Preful de vanzare a terenului se va stabili la valoarea de piafd, pe baza unui
raport de evaluare, intocmit de cdtre un evaluator expert independent, membru in
. Asociafia Nafionald a Evaluatorilor din Romdnia. Costurile de intocmire a raportului vor
fi suportate de cdtre rezident.”
(4) Dupa punctul 14.6.4. al 1egulamentulu1 de functionare al palcuhu
industrial CAmpia Turzii se introduce punctul 14.6.5. care va avea urmétorul cuprins:




“14.6.5.Preful de vinzare a terenului situat in Parcul Industrial Campia Turzii,
identificat cu nr. cadastral 54428, nr. C.F. 54428, in suprafajd de 8100 mp, va fi stabilil
printr-un raport de evaluare, infocmit de un evaluator independent, membru in Uniunea
Nationald a Evaluatorilor din Romdnia. Costurile de infocmire a raportului vor fi

suportate integral de rezident si preful nu va putea fi mai pufin de 21 euro/mp (fard T.V.A.).

Preful plitit de rezident pentru feren va fi calculat scdzdnd din totalul prefului de
cumpdirare sumele reprezentdnd redeventd pldtite de la data incheierii contractului de
administrare i servicii conexe i pdnd la data achizifiei terenului.”

Axt.JI - Incepand cu data adoptérii prezentei, orice alta dispozitie contrara isi inceteaza
aplicabilitatea.

Art.JIT - Reprezentantii Municipiului Campia Turzii in Adunarea Generala a
Actionarilor societdfii Parc Industrial Campia Twrzii S.A. vor avea mandatul expres de a

pune in aplicare prezenta hotarére.

ArtIV - Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdréri se incredinfeazd Primarul
Municipiului CAmpia Tuizii, societatea Parc Industrial Campia Turzii S.A., precum si
reprezentantii Municipiului Campia Turzii in Adunarea Generala a Actionarilor societatii
Parc Industrial CAmpia Turzii S.A.

Art.V - Comunicarea prezentei hotirari se face prin grija Serviciului Juridic.
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MUNICIPIUL CAMPIA TURZII Anexa nr.1
CONSILIUL LOCAL Ia hotarirea nr. 33/2023

REGULAMENTUL DE FUNCTIONARE
AL PARCULUI INDUSTRIAL CAMPIA TURZII

PREAMBUL
Parcul Industrial CAmpia Turzii are o suprafafi totald de 10,01 ha fiind situat pe

teritoriul administrativ al municipiului Campia Turzii, pe strada Laminoristilor.

Parcul Industrial CéAmpia Turzii funcfioneazd sub directa gestionare gi
administrare a S.C. Parc Industrial CAmpia Turzii S.A., societate definutd majoritar de
catre municipiul Campia Turzii.

Parcul Industrial CAmpia Turzii se afld in proprietatea privatd a municipiului
Campia Turzii.

S.C.Parc Industrial Campia Turzii S.A. detine titlul de parc industrial pentru
aceastd suprafafd in conformitate cu Ordinul M.D.R.A.P. nr.768 din 17.04.2015,
Ordinul nr. 4039/2020 emis de M.L.P.D.A pentru modificarea Ordinului ministrului
dezvoltirii regionale si administratiei publice nr.768/2015 privind acordarea titlului de
parc industrial Societitii “Parc Industrial CAmpia Twizii “ SRL si prevederile Legii
nr.186/2013 privind constituirea i functionarea parcurilor industriale.

Exploatarea unitafilor existente in Parcul Industrial Cédmpia Turzii are la bazi
contractele de administrare §i prestdri de servicii conexe pe care
societatea-administrator le incheie cu persoanele juridice care desfdsoard activitati
economice care se incadreazi in profilul parcurilor industriale.

Prezentul Regulament a fost aprobat in forma initiald prin H.C.L. n1.79 din
18.06.2015 a Consiliului Local al Municipiului CAmpia Turzii; prin H.C.L. nr.18 din
02.02.2016 si H.C.L. nr.208 din 25.11.2020 a Consiliului Local al Municipiului
Céampia Turzii a aprobat modific#rile aduse Regulamentului  si contractul - cadru de
administrare si de prestéri servicii conexe.

Prin H.C.L. nr. 33 din 23.02.2023 Consiliul Local al Municipiului Campia Turzii
a aprobat modificarile aduse Regulamentului de Functionare a S.C. Parc Industrial
Campia Turzii S.A.

Prezentul Regulament de funcfionare reglementeaza, in principal, procedura de
selectionare a rezidentilor Parcului Industrial Cémpia Turzii, contractele pe care
Societatea-Administrator le poate incheia cu rezidentii i destinafia unitétilor existente
in Parcul Industrial Cdmpia Turzii.

I. Domeniile de activitate acceptate in Parcul Industrial Cimpia Turzii

1.1. S.C. Parc Industrial CAmpia Turzii S.A urmareste ca in Parcul Industrial
Céampia Turzii si se realizeze cu preponderentd urmétoarele activitafi:

a) activitati economice cu caracter industrial;

b) servicii productive;

¢) servicii de depozitare;

d) servicii de transport produse;



¢) pe langa activitifile care predomina si care conferd domeniul de specializare al
parcului industrial, in vederea sprijinirii dezvoltarii acestor activitéfi, se pot desfagura
o serie de servicii conexe si anume: furnizare de utilitdfi, curdfenie si pazd, servicii
comerciale si de alimentatie publicd, activitéti hoteliere, servicii de eviden{d contabila,
asistentd in afaceri, servicii de asigurare si altele similare acestora sau in legaturd
directa cu acestea.

1.2. Tn Parcul Industrial Campia Turzii, rezidenfii sunt obligai sd desfdsoare
numai activititile pentru care sunt autorizati, si asigure si sd respecte, totodatd,
masurile de protectie a mediului.

1.3. Conform Legii nr.186/2013 privind constituirea i funcfionarea parcurilor
industriale, rezindenti ai Parcului Industrial sunt operatorii economici (persoane
juridice roméne si/sau strdine), organizafii non-guvernamentale, institufii de cercetare
si alte unitati fard personalitate juridicd, care functioneaza conform legii si desfagoard
activiti{i economice, de cercetare stiintificd, de valorificare a cercetdrii stiinfifice
si/sau dezvoltare tehnologicd, agroindustriale, logistice si inovative, industriale si
altele, in cadrul Parcului Industrial Campia Turzii, in calitate de co-contractanii ai
Societifii-Administrator in cadrul contractului de administrare si de prestéri servicii
conexe.

1.4. Data la care se dobandeste calitatea de rezident al Parcului Industrial Cdmpia
Turzii este data incheierii de citre rezident a contractului de administrare §i prestari
servicii conexe cu societatea Parc Industrial Campia Turzii S.A.

IL. Obligatiile Societatii-Administrator

2.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului,
Societitii-Administrator S.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A. 1i revin, in principal,
urmitoarele atribufii si obligatii:

a) sd respecte si sd monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea
de tratament pentru tofi rezidentii Parcului, la neimplicarea Societdfii-Administrator
in practici abuzive Impotriva rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectarii de
citre rezidentii Parcului a regulamentelor interne, precum §i a principiului referitor la
stimularea constituirii de noi locuri de muncd in vederea valorificarii potenfialului
uman local sau regional,

b) si asigure selecfia rezidenilor Parcului dintre operatorii economici care au
depus si au fnregistrat oferte, in condifiile prezentului Regulament de funcfionare si
ale altor regulamente/norme aplicabile;

c¢) si incheie contractele de administrare §i prestdri de servicii conexe cu
rezidentii Parcului selectati potrivit prezentului Regulament;

d) si asigure rezidenfilor Parcului dreptul de folosinfd asupra unitdfilor care
formeazi obiectul contractelor de administrare i prestéri servicii conexe incheiate cu
acestia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent unitafilor in
baza contractelor incheiate conform legii; "

¢) si asigure rezidenfilor Parcului dreptul de folosinfd asupra infrastructurii
comune din Parc Industrial Campia Turzii;

f) si efectueze lucririle si serviciile de mentenantd, reparafii gi/sau modernizdri
convenite, dupd caz, asupra infrastructurii Parcului, astfel incat sé asigure rezidenfilor



Parcului folosinta normald asupra unitégilor, infrastructurii exclusive si infrastructurii
comune;

g) si incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte
comerciale cu furnizorii primari de utilitdfi, exceptdnd situafiile in care actele
normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu rezidentii Parcului,
in numele si pe seama acestora;

h) si elaboreze strategia de organizare, funcfionare §i dezvoltare a Parcului
Industrial Campia Turzi;

i) si asigure publicarea informérilor prin intermediul web site-ului propriu si
avizier;

j) s gestioneze fondurile obfinute din activitatea de administrare a Parcului
Industrial CAmpia Turzii, in conformitate cu strategia de organizare, funcfionare si
dezvoltare a Parcului;

k) si depun diligenfele pentru atragerea surselor de finanfare in scopul finangarii
ori cofinantarii, dupd caz, a proiectelor investitionale de intrefinere si/sau dezvoltare
si/sau retehnologizare a infrastructurii Parcului Industrial;

I) sd colaboreze si sd coopereze cu autoritdfile publice central si/sau locale,
interne si/sau comunitare, in vederea asigurdrii respectérii legii in cadrul Parcului
Industrial, precum si in scopul implementdrii strategiei de dezvoltare a Parcului
Industrial,

m) si dezvolte parteneriate in vederea implementdrii strategiei de dezvoltare a
Parcului Industrial;

n) si indeplineascd orice alte obligafii stipulate in contractele de administrare
si/sau in regulamentele proprii.

III. Drepturile Societatii-Administrator

3.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului,
Societitii-Administrator S.C. Parc Industrial CAmpia Turzii S.A. 1i revin, in principal,
urmatoarele drepturi:

a) si incaseze de la rezidenfii Parcului sumele de bani datorate
Societitii-Administrator de cdtre acestia, in baza contractelor de administrare si
prestiri de servicii conexe si a prezentului Regulament de Functionare;

b) s& emitid regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, in activitatea de
gestionare si de administrare a Parcului Industrial Campia Turzii;

c) s sesizeze orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre Incélcarea,
in cadrul Parcului Industrial, a oricirei dispozifii legale si/sau a oricdrei prevederi
cuprinse in regulamentele emise de cétre societatea-administrator;

d) s# exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de administrare §i prestari
de servicii conexe si/sau in regulamentele proprii.

1V. Obligatiile rezidengilor Parcului Industrial CAmpia Turzii

4.1. In cadrul raporturilor contractuale Incheiate cu societatea-administrator Parc
Industrial Campia Turzii, rezidenfilor Parcului le revin, in principal, urmétoarele
atributii gi obligatii:

a) si Inceapi lucrérile de proiectare pentru obfinerea autorizafiei de constructie in
termen de 2 (doud) luni de la intrarea in vigoare a contractului de administrare gi de



prestdri servicii conexe; in calitate de co-confractant, rezidentul va notifica
societatea-administrator referitor la demararea efectivd a lucrarilor de proiectare
anexdnd in acest sens documentele justificative din care reies fard echivoc
contractarea si inceperea lucrérilor de proiectare;

b) sa inceapd lucrdrile de constructie pentru realizarea proiectului propus in
termen de maximum 2 (doi) ani de la data intrérii In posesia unitafii aflate in folosinta,
conform procesului-verbal de predare-primire a amplasamentului; rezidentul il va
notifica in scris, de 1indatd, Societifii-Administrator demararea lucrérilor de
constructie;

c) si demareze, in termen de maximum 2 (doi) ani de la data inceperii lucrérilor
de constructie, activitatea in vederea céreia s-a incheiat contractul de administrare gi
de prestéri servicii conexe;

d) si realizeze lucrdrile proiectului propus conform autorizatiei de construire
eliberati de organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare
conform prevederilor legale aplicabile;

¢) si obfini toate avizele si autorizatiile prevdzute in legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitilii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus
si asumat vor fi suportate In intregime de cétre rezident, inclusiv toate taxele legale
pentru obtinerea autorizatiei de construire i avizele necesare;

f) s respecte normele de protectie a muncii si P.S.I. in destasurarea activitatii
proprii pentru care este autorizat,

g) si execute din fonduri proprii lucrérile de racordare la refelele tehnico-edilitare
aflate la limitele unitigii la locatiile specificate si s pliteascd lunar sau la scadentd,
conform reglementirilor aplicabile, consumul de apd, energie electricd si termicd,
canalizare si alte servicii, conform contractelor de servicii incheiate in nume propriu
cu furnizorii/prestatorii;

h) si nu cesioneze terfilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintd asupra unitagii si
asupra  infrastructurii sau sd schimbe destinafia spaiului  ori  natura
activitatii/activitafilor ~ desfdsurate, ~ farda  acordul  prealabil scris  al
Societatii-Administrator ;

i) si execute din fonduri proprii lucrdri de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruitd( spatii verzi, parcari,imprejmuiri etc).;

j) si pliteascd Societdfii-Administrator sumele prevdzute in contractul de
administrare si prestri de servicii conexe;

k) s# respecte regulamentele emise de catre Societatea-administrator a Parcului
Industrial CAmpia Turzii;

1) s& foloseascd unitatea/unitafile, infrastructura comuna, respectiv infrastructura
exclusivi aferentd, dupi caz, cu diligenfa unui bun proprietar, sd nu le degradeze sau
deterioreze, astfel incat, cu excepfia uzurii normale, si le mentind in starea de la
momentul incheierii contractului de administrare si prestéri de servicii conexe; '

m) si respecte destinatia unitéfii stabilitd prin contractul de administrare si
prestiri de servicii conexe, pe toatd durata acestuia;

n) si nu efectueze niciun fel de modificéri asupra unitéfii care reprezintd obiectul
contractului incheiat cu societatea-administrator, asupra infrastructurii comune,



respectiv infrastructurii exclusive aferente, dupd caz, exceptdnd lucrérile necesare
finalizarii investifiei asumate;

0) s# respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului Municipal Campia
Turzii, elaborate de Societatea-administrator a Parcului;

p) si respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislafia in
vigoare privind protectia mediului, inclusiv sd obtind acordul vecinilor rezideni
pentru funcfionarea unitaii/unitafilor, dupa caz;

q) sé respecte orice alte obligafii derivand din regulamentele proprii elaborate de
citre Societatea-administrator si aplicabile raporturilor juridice nascute intre rezidenti
si societatea Parc Industrial Campia Turzii S.A.

V. Drepturile rezidentilor Parcului Industrial Cimpia Turzii

5.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Societatea-administrator,
rezidentilor Parcului le revin, in principal, urmatoarele drepturi:

a) dreptul de folosinfd asupra unitdfii/unitdfilor care formeaza obiectul
contractelor incheiate in mod legal de citre societatea-administrator cu rezidenfii n
baza prezentului Regulament si a Legii nr.186/2013 privind constituirea gi
functfionarea parcurilor industriale;

b) dreptul de folosin{d asupra infrastructurii comune si exclusive, dupd caz,
aferente unitdtii/unitafilor care formeaza obiectul contractului de administrare si
prestari de servicii conexe, in baza acestui contract si a contractului de
furnizare/prestare servicii incheiat in nume personal de cétre rezidenfi cu
furnizorii/prestatorii de servicii autorizati/licenfiafi;

¢) dreptul de preemfiune in cazul vénzarii unitétii/unitafilor aflate in folosinfa
rezindentilor;

d) orice alte drepturi care rezultd din contractele incheiate in mod legal de cétre
societatea-administrator cu rezidenfii, in baza prezentului Regulament si a Legii
nr.186/2013 privind constituirea i functionarea parcurilor industriale;

e) de a beneficia de scutire la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, conform
reglementirilor legale in vigoare privind organizarea si funcfionarea parcurilor
industriale, stipulate in Codul fiscal ;

f) de a beneficia de scutire, cu acordul autoritdtilor publice locale, de la plata
oriciror taxe datorate bugetelor locale ale unitatilor administrativ-teritoriale pentru
eliberarea oricdror certificate de urbanism, autorizatii de construire si/sau autorizatii
de desfiintare de constructii pentru terenurile gi clddirile din infrastructura parcului, ce
fac parte integrantd din parcul industrial.

VL Infrastructura Parculai Industrial Cimpia Tuxzii

6.1. In sensul Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale, prin “infrastructura Parcului Industrial” se finfelege ansamblul de
constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electricd, refele de
telecomunicatii, refele de alimentare cu gaze, refele de alimentare cu apd, refele de
canalizare, cdi de transport, drumuri edificate pe terenul din perimetrul Parcului
Industrial care se afld in administrarea Societifii- Administrator a Parcului sau parcéri
si servicii de internet.

6.2. Dupi finalizarea lucrdrilor de introducere a infrastructurii de utilitafi si



realizare accese, Parcul Industrial CAmpia Turzii va dispune de urmatoarele utilitéfi i
dotari:

a) refea de energie electrica,

b) refea de gaze naturale,

c) retea de apa,

d) retea de canalizare menajerd,

e) refea de canalizare pluviala,

f) refea de iluminat stradal si perimetral,

g) refea de cureni slabi/telecomunicafii (telefonie, internet, televiziune, etc.)

h) cii de acces si de transport, aprovizionare si distribufie bunuri pentru fiecare
parcela.

6.3. Refelele de utilitdfi si realizarea infrastructurii necesare desfagurdrii
activitatilor din Parcul Industrial se vor executa de cétre administratorul parcului,
pani la limita terenului utilizat de cétre reziden{i sau direct de cétre rezident dacé
acestea se afld pe drumul de acces la limita proprietatii .

6.4. Intocmirea proiectului si execufia bransérii la refeaua orasului intrd in
sarcina rezidentilor.

VIL. Dobéindirea si exercitarea de citre reziden{i a dreptului de folosinga
asupra unititilor din Parcul Industrial CAmpia Turzii

7.1. Administrarea Parcului Industrial CAmpia Turzii se realizeaza, in principal, in
baza contractelor de administrare si prestdri de servicii conexe pe care S.C. Parc
Industrial Cdmpia Turzii S.A. le incheie cu rezidentii parcului, in urma procedurii de
selectei a operatorilor economici care au inregistrat oferte, in condifiile prezentului
Regulament.

7.2. Continutul-cadru al contractului de administrare si prestari de servicii conexe
se elaboreazd de administratorul parcului cu respectarea prevederilor cuprinse in
prezentul Regulament si este prezentat in Anexa 1, care face parte din prezentul
Regulament, avind un caracter obligatoriu.

7.3. Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial le este interzis sé cesioneze dreptul
de folosinti asupra terenului dat n folosintd, si vAnda ori si inchirieze spafiile de
productie realizate din investifiille proprii fard acordul prealabil scris al
Societatii-Administrator .

7.4. In cazul obtinerii aprobarii Societitii-Administrator, noile activitai trebuie s
respecte profilul general de activitate al Parcului.

7.5. Rezidentilor prezen{i in Parcul Industrial le este interzis sd schimbe, fard
acceptul prealabil scris al Societdfii-Administrator, profilul initial al activitdtii in
considerarea céruia i-a fost acceptatd oferta, cu exceptia situatiilor speciale justificate
de cerintele de dezvoltare i adaptare a productiei proprii la cerinfele de piafa.
Schimbarile vor fi admise, insi, doar cu respectarea profilului general de activitate al
Parcului.

7.6. Exercitarea de citre rezidentii Parcului Industrial CAmpia Turzii a dreptului
de folosin{d asupra infrastructurii comune si asupra infrastructurii exclusive, condifiile
si termenii de furnizare, in conditiile legii, a utilitdtilor in cadrul Parcului Industrial,
regulile referitoare la regimul circulatiei pietonale si cu autovehicule in incinta



Parcului Industrial, la modul de calcul al cheltuielilor individuale si al cheltuielilor
colective, precum si méisurile impuse In domeniul protecfiei mediului vor fi
reglementate distinct de cétre Societatea-administrator, printr-un regulament
obligatoriu adoptat conform art.14 din Legea nr.186/2013 privind constituirea si
functionarea parcurilor industriale gi in baza actelor de infiinfare si de funcfionare a
S.C.Parc Industrial Cimpia Turzii S.A.

VIII. Pretul folosingei unititii (Redeven{a). Taxa de administrare

8.1. Suma totald care va fi plititd de citre reziden{i in schimbul transmiterii de
citre Societatea-administrator a dreptului de folosin{d asupra unitédfilor din Parcul
Industrial CaAmpia Turzii §i asupra infrastructurii acestuia este formatd din preful
folosinfei unitdfii/unitdtilor (denumit redeven{d) si taxa de administrare perceputd de
citre societatea-administrator Tn schimbul acordarii dreptului de folosin{d asupra
infrastructurii si in scopul susfinerii cheltuielilor de mentenan{d si cu utilitdfile
furnizate direct de cétre societatea-administrator.

8.2. Redeventa perceputd de Societatea-Administrator de la reziden{i este de
minimum 0,32 Euro/mp/an respectiv 8§ Euro/mp/25 ani (f&r4 T.V.A.),calculata la
cursul oficial al B.N.R. de la data de referin{4, respectiv data emiterii facturii.

8.2.1. Pentru parcela — LOT 5 inscrisd in CF 54430, nr. Cad 54430, in suprafatd
de 6706 mp, asupra cireia este edificatd o constructie 54430 — C 1 Centrald termicd,
in suprafatd de 897 mp, redeventa perceputia de catre Societatea-Administrator
este de minimum 0,652 Euro/mp/an, calculatd pe o perioadd de 25 de ani, respectiv
16,3 Euro/mp/25ani, la cursul oficial BNR de la data emiterii facturii. Redeventa
minim# specificatd anterior nu confine TVA.

8.2.2. Redeventa perceputd de Societatea-Administrator de la rezidentii Parcului
Industrial care au obtinut drept de folosintd asupra unor parcele provenite din imobilul,
teren intravilan, situat administrativ in str. Laminoristilor, nr. 145, Tnscris In cf. 55980
Campia Turzii, sub nr. de ordine A.l, avind nr. Cadastral 55980, in suprafafd de
45.652 mp este de minimum 0,576 Euro/mp/an respectiv 14,4 Euro/mp/25 ani (fard
T.V.A.), calculati la cursul oficial al BN.R. de la data de referind, respectiv data
emiterii facturii.

8.2.3. Redevenfa perceputd de Societatea-Administrator de la rezidentul Parcului
Industrial care a obfinut dreptul de folosinfd asupra unei parcele provenite din
imobilul, teren intravilan, situat in Parcul Industrial Campia Turzii, identificat cu nr.
cadastral 54428, nr. C.E 54428, in suprafatd de 8100 mp, este de minim 0,696
Euro/mp/an (fird T.V.A.) respectiv 17,40 Euro/mp/25 ani (fard T.V.A.), calculatd la
cursul oficial al B.N.R. de la data de referintd, respectiv data emiterii facturii.

8.3. Minim 5 % din valoarea totala a redeventei va fi achitatd in termen de
maxim 3 luni de la semnarea contractului de administrare §i servicii conexe,
diferenta de 95 % va fi achitatd anual in rate egale semestrial pe toatd durata
contractului de administrare si servicii conexe. '

8.4. La solicitarea rezidentilor, de comun acord cu societetea-administrator, se
poate acorda o perioada de- gratie la plata redeventei reprezentand diferenta de 95%

ramasd de plata.
8.5. Taxa de administrare perceputi de ciitre Societatea-Administrator este




de 0,018 Turo/mp/luni(fird T.V.A.) si se pliteste incepdnd cu data semndrii

contractului.

8.6. Taxa de administrare se calculeazi la Intreaga suprafata a terenului definut in
baza contractului de administrare si prestdri servicii conexe sau a contractului de
vAnzare-cumpdarare a terenului.

8.7. Taxa de administrare se pliteste de citre rezidentul persoana juridicd incepand
cu data semnarii contractului de administrare si prestdri servicii conexe, pe toata
durata exploatarii terenului in Parcul Industrial Campia Turzii.

8.8. Tn schimbul taxei de administrare, Societatea-administrator asigurd serviciile
de supraveghere acces in Parcul Industrial, salubritate in spafiile comune, colectare
deseuri in spatiile comune, deszipezire In spafiile comune, reclama si publicitate prin
mijloace proprii, reparafie a retelelor de utilitdfi pdna la limita terenului cedat in
folosinta rezidentului.

8.9.Valoarea redevenfei si taxei de administrare, stabilite  prin
contractul/contractele incheiat/incheiate cu rezidentii, va fi actualizatd anual cu
inflatia din Zona Euro.

IX. Durata exercitirii dreptului de folosin{#i asupra unititilor disponibile in
Parcul Industrial Campia Turzii

9.1. In cazul atribuirii unititilor disponibile prin licitafie deschisd, durata
exercitirii de citre rezident a dreptului de folosin{d asupra unitdfii care formeazd
obiectul contractului de administrare si prestiri servicii conexe, respectiv al
contractelor incheiate conform legii, este de 25 (douiizecigicinci) ani cu posibilitea
de prelungire aprobatii prin Hotéirire a Consiliului Local al Municpiului Cimpia
Turzii.

X. Accesul in Parcul Industrial Campia Turzii

LICITATIA DESCHISA

10.1. Contractele de administrare si de prestari servicii conexe avand ca obiect
unititile disponibile in Parcul Industrial Cdmpia Turzii pot fi incheiate cu rezidentii
numai dupd participarea acestora la licitafia deschisd organizatd de catre
Societatea-administrator, in conformitate cu dispozifiile prezentului Regulament si ale
Caietului de sarcini care se va elabora In vederea organizirii i desfagurdrii licitatiei.

10.2. Prin “unitate” se intelege partea integrantd a Parcului Industrial Cdmpia
Turzii, aflatd in proprietatea municipiului CAmpia Turzii, in cadrul céreia rezidentul
persoan juridicd desfdsoard activitdti economice, de cercetare stiinfificé, de
valorificare a cercetirii stiinfifice si/sau dezvoltare tehnologicd, agroindustriale,
logistice si inovative, industriale si altele in cadrul Parcului Industrial, intr-un regim
de facilitafi specifice, numai cu respectarea dispozitiilor Legii nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale, ale prezentului Regulament si ale
prevederilor  contractelor  incheiate de cdtre rezidenfii  parcului  cu
Societatea-administrator.

10.3. In cazul procedurii de licitatie deschisd, accesul viitorilor rezidenti in Parcul
Industrial Campia Turzii este conditionat de indeplinirea cumulativd a cerinfelor de
calificare si a criteriilor de eligibilitate.

10.4. Cerintele de calificare si criteriile de eligibilitate, modalitétile, forma si
termenele de prezentare a documentelor solicitate sunt prevdzute in mod detaliat in




caietul de sarcini aprobat 1n prealabil de citre Consiliul Local al Municipiului Campia
Turzii .

10.5. Viitorul rezident al Parcului Industrial Campia Turzii trebuie sd ofere cel
putin urmétoarele informatii/documente care sa ateste ca:

A. In cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) este agent economic Tnregistrat la Oficiul Registrului Comerfului din Romania;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd sau in orice altd procedurd prevdzutd de Legea nr.85/2014 privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolven{d;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infracfiuni
economice si fapte de coruptie;

Pentru demonstrarea Indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la
data depunerii ofertei, cazierul judiciar;

d) nu are restanfe de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele
locale si alte obligatii si contribufii legale;

e) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfisoard activitifi autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul
general de activitate al Parcului Industrial Cdmpia Turzii.

B. fn cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) este agent economic Inregistrat in strdinatate;

b) nu este insolvabil, nu se afld in stare de faliment sau In lichidare sau cu
activitatea suspendata;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infracfiuni
economice si fapte de coruptie;

Pentru demonstrarea Indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la
data depunerii ofertei, cazierul judiciar sau alt document echivalent, in copie
legalizatd;

d) nu are restanfe de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele
locale si alte obligatii si contributii legale in {ara de origine, in copie legalizatd;

e) nu furnizeazd date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfiisoari activitii autorizate de productie si/sau servicii care respectd profilul
general de activitate al Parcului Industrial Campia Turzii.

XI. Conditiile minime obligatorii pentru accesul rezidentilor in Parcul
Industrial Campia Turzii

11.1. Conditiile minime obligatorii pentru accesul rezidentilor in Parcul Industrial
Céampia Turzii se referd la:

1. Suma investiti: minimum 30 Euro/mp (raportatd la suprafata totald a unitafii
pentru care se depune oferta);

Prin investitie se infelege valoarea constructiilor finalizate (constructii cu acoperis)
plus mijloacele fixe (exceptind platformele betonate).

2. Gradul de ocupare a terenului contractat: constructii cu acoperis ridicate pe
o suprafatd de minimum 30% (raportatd la suprafata totald a unitafii pentru care se
depune oferta).

11.2. Ofertele care nu indeplinesc conditiile minime cumulativ prevazute nu



sunt luate in considerare.

XTI. Evaluarea ofertelor. Atribuirea unitatilor disponibile

12.1. Evaluarea ofertelor se va face de o comisie constituitd prin hotdrdre a
Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii.

12.2. Induntrul perioadei mentionate in anunful de participare, ofertan{ii vor
depune la sediul S.C. Parc Industrial CAmpia Turzii S.A. toate documentele in forma
si in perioada solicitate.

12.3 Dupa verificarea existenfei documentelor solicitate si a indeplinirii
cumulative a criteriilor de eligibilitate impuse, Comisia de evaluare a ofertelor
stabileste ofertantii cAstigitori si comunicd in scris tuturor participanilor rezultatul
licitatiei, induntrul termenului precizat in anunful de participare.

12.4. Contractul/contractele este/sunt atribuit/atribuite ofertantului/ofertanfilor in
ordinea descrescitoare a punctajelor dobéndite.

12.5. In situatia in care doi sau mai mulfi ofertanfi dobdndesc acelasi punctaj,
acestia vor fi convocafi si li se va solicita s& creasca oferta de pref, pasul de crestere
fiind din 10 Tn 10 Eurocenti/mp/an.

12.6. In vederea stabilirii ofertantului cstigitor, evaluarea se va face prin
alocarea urméatorului punctaj:

0 - Pretul oferit (cuprinzind redeventa/mp/25 ani) — 30 puncte

[1 - Valoarea investitiei la care se angajeazi — 20 puncte

0 - Locurile de munci noi pe care se angajeazi si le creeze — 30 puncte

O - Gradul de maturitate al proiectului de investitie — 10 puncte

(0 - Activitatea de productie — 10 puncte

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

- Punctajul pentru factorul de evaluare «Preful oferity se acordd astfel:

Pentru cel mai mare pret oferit se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare. Pentru alt pref se acordd punctajul astfel: Sn = (pref n/pref maxim) x
punctajul maxim acordat.

- Punctajul pentru factorul de evaluare «Valoarea investifiei la care se

angajeazdy» se acordd astfel:
Pentru investifia cu valoarea cea mai mare se acordd punctajul maxim alocat

factorului de evaluare.
Pentru o investitie mai mica punctajul se acordd astfel: In = (investifie n/investitie

maximi) x punctajul maxim acordat.
- Punctajul pentru factorul de evaluare «Locurile de munci la care se

angajeazdy se acordd astfel:
Pentru cel mai mare numir de locuri de muncé se acordd punctajul maxim alocat

factorului de evaluare.
Pentru un numir mai mic punctajul se acordd astfel: Pn = (locuri n /locuri

maxime) x punctajul maxim acordat.
- Punctajul pentiu factorul de evaluare «Gradul de maturitate al proiectului de

investitie» se acord astfel:
Proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat va primi 10 puncte, iar celelalte
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proiecte (cu un grad de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

- Punctajul pentru factorul de evaluare «Activitatea de productie» se acorda
astfel:

Proiectul cu activitatea de productie va primi 10 puncte, iar celelalte proiecte cu
alte activititi decat productie (servicii, comert, etc.) nu vor primi nici un punct.

XIIL Incetarea/vezilierea contractului de administrare §i de prestiri servicii
conexe

13.1. Contractul de administrare si de prestiri servicii conexe inceteaza de drept
in urmétoarele cazuri:

a) expirarea termenului, dacd nu este prelungit prin act aditional;

b) incetarea, revocarea sau anularea titlului de parc industrial;

¢) falimentul rezidentului parcului.

13.2. Contractul de administrare si de prestiri servicii conexe, se reziliazd de
drept, fard interveniia instanfei, in termen de 30 zile de la comunicarea notificarii de
reziliere conventionald din partea administratorului parcului in oricare din
urméitoarele cazuri:

a) in situatia in care rezidentul nu pliteste, in termen de 90 zile de la data
scadentei, sumele de bani datorate Societdtii-Administrator n temeiul contractului
de administrare si de prestéri servicii conexe;

b) in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform
destinatiei stabilite prin contractul de administrare si de prestéri servicii conexe;

¢) in situafia in care rezidentul nu-si respectd oricare dintre obligatiile
contractuale;

d) in situatia in care rezidentul Incalcd oricare dintre prevederile cuprinse in
prezentul Regulament;

¢) S.C. Parc Industrial CAmpia Turzii S.A. nu-si respectd oricare dintre obligatiile
contractuale;

f) in alte cazuri previzute incontractul de administrare §i de prestéri servicii
conexe sau de legea in vigoare;

13.3. In caz de incetare si/sau reziliere, Societatea-administrator are dreptul s
intre in posesia unititii ce a format obiectul contractului de administrare i prestari de
servicii conexe de indatd, prin mijloace proprii, conform contractelor incheiate cu
rezidentii parcului in baza prevederilor legale;

13.4. In cazul rezilierii/denuntirii/incetdrii contractului/contractelor dintre
rezident §i Societatea-administrator, drepturile constituite In baza acestuia/acestora
vor fi radiate din Cartea Funciara.

XIV. Dreptul de preemtiune al rezidentilor la cumpirarea unitifilor aflate in
folosintii exclusivi in Parcul Industrial Cimpia Turzii

14.1. Dup# realizarea in proporfie de 100% a investitiei la care s-au angajat, dar

nu mai repede de 3 ani, in baza dreptului de preemptiune, rezidentii au posibilitatea-

cumpéririi terenului aflat in folosingd exclusiva.

14.2. Prin “investitic” se infelege valoarea constructiilor finalizate (exceptind
platformele betonate) si celelalte mijloace fixe utilizate de cétre rezidentul persoand
juridica in desfdgurarea activitafii pentru care este autorizat.
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14.3. Finalizarea in proporfie de 100% a investifiei este constatata printr-un raport
de evaluare a stadiului de realizare fizica i valorica a proiectului, intocmit de cétre un
evaluator expert independent membru in Asociafia Nafionald a Evaluatorilor din
Romaénia si agreat de ambele pér{i contractante.

14.4. Raportul de evaluare se intocmeste pe cheltuiala rezidentului si pe baza
sesizérii scrise prealabile a acestuia.

14.5. Dacd raportul de evaluare atestda finalizarea in proporfie de 100% a
investifiei la care s-a angajat, rezidentul are dreptul de a cumpéra terenul,

14.6. PROCEDURA DE VANZARE A TERENULUI

14.6.1. In cazul in care Rezidentul intenfioneazi s isi exercite acest drept, acesta
va transmite Administratorului si Municipiului CaAmpia Turzii o notificare scrisa
despre intentia sa de a cumpaéra.

14.6.2. Preful de vinzare a terenului se va stabili la valoarea de piafd, pe baza
unui raport de evaluare, intocmit de cdtre un evaluator expert independent, membru
in Asociafia Nationald a Evaluatorilor din Romdnia. Costurile de intocmire a
raportului vor fi suportate de cdtre rezident. Pretul platit de rezident pentru teren va fi
calculat scdzidnd din totalul prefului de cumpérare sumele reprezentdnd redeven{d
platite de la data incheierii contractului de administrare i servicii conexe si pand la
data achizitiei terenului.

14.6.3 Pretul de vinzare pentru parcela — LOT 5 identificatd in CF 54430, nr.
Cad 54430, in suprafatd de 6706 mp, asupra céreia este edificatd o constructie 54430
— C 1 Central3 termicd, in suprafatd de 897 mp, este de 18,3 euro/mp. Pretul platit de
rezident va fi calculat scdzénd din totalul pretului de cumpérare sumele platite de la
data incheierii contractului de administrare si de prestari servicii conexe, reprezentand
redeventd si pand la data achizitiei imobilului — teren si constructie.

14.6.4. Pretul de vAnzare a unor parcele provenite din imobilul, teren intravilan,
situat administrativ in str. Laminoristilor, nr. 145, Tnscris in cf. 55980 Campia Turzii,
sub nr. de ordine A.1, avAnd nr, Cadastral 55980, in suprafatd de 45.652 mp, va fi
stabilit printr-un raport de evaluare, intocmit pe cheltuiala proprietarului terenului de
citre un evaluator expert independent, membru in Asociatia Nationala a Evaluatorilor
din Romania, la momentul la care rezidentul 1si manifesta intentia de a cumpdéra pref
care nu poate fi mai putin de 18 euro/mp ( pret care include T.V.A). Preful platit de
rezident pentru teren va fi calculat scdzind din totalul prefului de cumpérare sumele
reprezentdnd redeventd platite de la data incheierii contractului de administrare si
servicii conexe si pand la data achizitiei terenului.

14.6.5.Preful de vanzare a terenului situat in Parcul Industrial Campia Turzii,
identificat cu nr. cadastral 54428, ni: C.E 54428, in suprafatd de 8100 mp, va fi
stabilit printr-un raport de evaluare, intocmit de un evaluator independent, membru
in Uniunea Nationald a Evaluatorilor din Romdnia. Costurile de fintocmire a
raportului vor fi suportate integral de rezident §i preful nu va putea fi mai pufin de 21
euro/mp (fard T.V.A.). Pretul pldtit de rezident pentru teren va fi calculat scdzdnd din
totalul prefului de cumpdrare sumele reprezentdnd redevenfd pldtite de la data
incheierii contractului de administrare §i servicii conexe si pdnd la data achizifiei

terenului.
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XV.Dispozitii finale
15.1. Prezentul Regulament de Funcfionare a Parcului Industrial Campia Turzii
este obligatoriu pentru tofi rezidentii Parcului Industrial Campia Turzii si constituie
anexi la contractele de administrare si de prestdri servicii conexe.
15.2. Contractul de administrare si servicii conexe va contine in mod obligatoriu
cel putin urmatoarele clauze:
- partile contractului
- temeiul legal al incheierii contractului;
- obiectul contractului;
- durata contractului
- preful si modalitétile de platd
- drepturile i obligatiile partilor
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ANEXA nr.1 la Regulament

CONTRACTUL DE ADMINISTRARE $I DE PRESTARI SERVICII CONEXE

nr..... din data de .......coorenvneen

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL CAMPIA TURZIl (Proprietarul Terenului), cu sediul in Campia Turzii str.
Laminorigtilor nr. 2-4 | cod...... o oc [ 1107 | HENORERp— , reprezentat de domnul -

Primar,

1.2. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A., in calitate de Societate Administrator
a Parcului Industrial Campia Turzii, avand sediul n Municipiul Cémpia Turzii, str. Laminoristilor nr.2-4,

Judetul Cluj, cod postal , inregistratd la Registrul Comertului cu nr. Jo..oinn , CUI
33885642, contnr, RO BTRL .........c.e. deschis la Banca Transilvania, reprezentata de d-ul

cu functia de Director General, Tn calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

si

1.3. SOCIETATEA. .......... S.A./S.R.L infiinatd in conformitate cu legile din Romania cu sediul Tn loc.
.................... ,strada ..o Neenn,, Judetul L, cod postal  ........., Tel: sy FAX! iy
e-mail: ......... , Tnregistraté la Registrul Comertului cu nr. ......... ;avand C.ULl............ ccont IBAN NP, e
deschisla.......cc...... , reprezentatd legalde dl ............ , cu functia de Administrator, in calitate de REZIDENT

al Parcului Industrial Cadmpia Turzii, pe de alta parte

AVAND iN VEDERE CA:
»  Municipiul este proprietarul inregistrat al terenului proprietate privatéd avand o suprafatd de 10,01 ha

hectare, situat in Campia Turzii, Judetul CLUJ, conform hartii atasate ca si Anexa 1 (,Proprietatea”);

» In baza Ordinului nr. 768/2015 al Ministerului Internelor si Reformei Administrative, modificat prin
Ordinul 4039/2020 emis de M.L.P.D.A Administratorului i-a fost acordat titlul de parc industrial pentru
Proprietate;

= H.C.L. nr.120 din 24.09.2015 prin care s-a schimbat forma juridicé;

»  Parcul Industrial CAMPIA TURZII functioneazi sub directa gestionare si administrare a S.C. PARC

INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A.;

» Rezidentul este o societate care activeaza in domeniul ............... si si-a exprimat intentia fermé& de a
construi pe amplasamentul Parcului Industrial constructii pentru desfasurarea activitatilor sale
(o[- SN —————————— si pentru a beneficia de serviciile oferite de Administrator;

» Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de LICITATIE DESCHISA desfasurate fn

pefioada .....cawassmees ;

iN BAZA PREVEDERILOR:
« .. Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;
« - Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial CAMPIA TURZII, aprobat prin Hotérarea Consiliului

Local CAMPIA TURZII Nr.49/24.03.2016 si modificat prin HCL, / 2022(,Regulament”);

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE Sl DE PRESTARI SERVICII

CONEXE.
1




Art. Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1.0biectul prezentului Contract il constituie cedarea de céire Administrator catre Rezident, pe durata
determinati, a dreptului de folosint& asupra suprafetei de teren descrise mai jos (“Unitatii”), in schimbul
platii de catre Rezident a Redeveniei mentionate in Art. 5 de mai jos, precum si cedarea dreptului de
folosinta asupra infrastructurii existente in Parcul Industrial Campia Turzii (“Infrastructurii”) si prestarea
Serviciilor (definite mai jos), in schimbul platii de cétre Rezident a Taxei de Administrare mentionate in Art. 5
de mai jos.

Terenul care face obiectul acestui Contract se afl& in proprietatea privata a Municipiului Campia Turzii, fiind
detinut in administrare de Administrator si este situat in Parcul Industrial Campia Turzii, avand urmatoarele

elemente de identificare:

- Suprafata: ......... mp
- Numar cadastral: .......
- Numar de carte funciara: ......ccoceeerrennenn. (,Unitatea”)
Anexele ... 8i ..... la prezentul Contract reprezintd Cartea Funciara nr.................. - Campia Turzii in

care este intabulat Terenul, respectiv Planul de Situatie. Terenul este inclus in suprafata mai mare pe care
este situat Parcul Industrial CAmpia Turzii (,Proprietatea”).

2.2 PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. este de acord s& se noteze prezentul Contract de
administrare si de prestéri servicii conexe in coala de Carte Funciard, in Foaia Ill a colii funciare in favoarea
Rezidentului.

Unitatea va fi exploatatd de catre Rezident in vederea dezvoltérii activitafilor de .................. , conform
Anexei ... (,Proiectul”).

Rezidentul va desfasura activitai de ...................... . In conformitate cu planul de situatie ("Planul de
Situatie") care constituie Anexa ... si cu specificatile tehnice ("Specificatii Tehnice") care constituie
Anexa ... si alte activitati adiacente pentru care Rezidentul este autorizat, conform obiectului sau de
activitate si in concordant& cu obiectivele parcurilor industriale permise de lege.

Prin “Unitate” pértile inteleg partea integrantd a Parcului Industrial Campia Turzii aflata in folosinta
exclusivd a Rezidentului, conectatd la Infrastructura Parcului Industrial Campia Turzii si n cadrul
céreia Rezidentul desfasoar, in Parcul Industrial Campia Turzii, activitétile economice pentru care a fost
in prealabil autorizat.

Prin “Infrastructurd a Parcului Industrial Campia Turzi’ partile inteleg ansamblul de constructii,
instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare,
retelele de telecomunicati, parcarile, caile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul
Parcului Industrial Campia Turzii care, la data semnarii prezentului Contract, se afla Tin
proprietatea/administrarea/exploatarea Administratorului.

Prin “Infrastructurd comund” pértile inteleg partea integranta din infrastructura Parcului Industrial
Campia Turzii, constand in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica,
retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, parcarile, céile de
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului Industrial Campia Turzii care, la data
semndrii prezentului Contract, se afld in proprietatea/administrarea/exploatarea Administratorului si care
este destinata folosintei comune de catre toti rezidentii Parcului Industrial Campia Turzii.

Unitatea este conectati la Infrastructura Parcului Industrial Campia Turzii si este exploatata de
catre Rezident in vederea desfasurérii activitatilor autorizate fn cadrul Unitétii si a altor activitati adiacente
pentru care Rezidentul este autorizat, conform obiectului séu de activitate si in concordanta cu obiectivele

parcurilor industriale permise de lege.



Art. lll. DURATA CONTRACTULUI

3.1.5.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. cedeazd Rezidentului dreptul de folosinta asupra
Unitatii si asupra Infrastructurii existente in Parcul Industrial Campia Turzii, pe o duratd de 25 (douézeci)
ani, incepand cu data semnarii prezentului Contract de administrare si de prestari servicii conexe

(,Durata”).
Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1.5.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. declara, pe propria raspundere, urmétoarele:

411 La data semnarii acestui Contract, Administratorul are in mod legal dreptul de administrare asupra
Terenului ("Unitatii”) care formeazé obiectul prezentului Contract, in baza Contractului de Administrare
Moo - S incheiat cu Municipiul CAMPIA TURZII .

4.1.2.Titlul asupra Parcului Industrial acordat pe baza Ordinului nr.768/2015 al Ministerului Internelor si
Reformei Administrative, modificat prin Ordinul 4039/2020 emis de M.L.P.D.A a fost obtinut in mod legal si,
la data semnérii acestui Contract, titlul asupra parcului industrial este in vigoare, nu a fost retras si nu exista
motive pentru o astfel de retragere.

4.1.3.Terenul nu face si nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind Tnstréinarea acestuia
sub orice forma sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui in favoarea unei terfe persoane
orice drepturi sau interese in legdturé cu Terenul.

4.1.4.La data semnérii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de
restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecatoresc sau administrativ.

4.1.5. Terenul nu este grevat de nicio sarcind (inclusiv, féra a se limita la ipotecd, privilegiu, servitute)
constituitd in favoarea vreunei terte persoane.

4.1.6.Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a utilitatii
publice, premergétoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.7.Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care s& contravind regulilor in vigoare de ocrotire a
mediului inconjurator;

4.1 .8.Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilitati din zond, este liber de orice obstacole
ascunse, care ar putea mpiedica Rezidentul s& realizeze construirea Proiectului propus, incluzand dar
nelimitandu-se la canale colectoare, canalizari, tevi, guri de canal, rigole, conducte, conducte principale,
cursuri de apa, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.

4.1.9.Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin Hotararea
Consiliului Local C. TURZIIl nr. ..... l......, Planul de Urbanism Zonal a fost aprobat in mod valabil Tn

conformitate cu toate legile si Regulamentele (Anexa ............. ).
4.1.10.Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesara constituirea unor servituti de trecere n

favoarea Terenului.

4.1 11.Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzétor si valabil de catre Administrator si constituie
obligatia legald, valabila si angajant3, care poate fi pusa fn executare impotriva acesteia, in conformitate cu
termenii si conditiile din prezentul Contract.

4.1.12.Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare, de natura
corporativd sau de altd naturd, pentru a incheia, preda si executa in mod corespunzator prezentul Contract
si fiecare document care urmeazé a fi incheiat in legaturd cu acesta.

4.1.13 Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu ncalca sau nu contravin si nu vor
incalcd sau nu vor contraveni niciunei prevederi ale legii roméane, ale unei ordonante presedintiale, ale unei
hot&rari judecatoresti, statut sau ale oricérui alt act la care este parte sau de care este obligata.




4.1.14.Nu este in insolventd si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, administrare judiciara
sau faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciara si nicio
procedurd de acest fel nu este in curs de desfasurare sau nu se intentioneazé a fi desfasurata impotriva

societatii.

4.2. Rezidentul declara, pe propria raspundere, urmétoarele:

4.2 1 .Este o societate legal organizata, functionand in mod valabil potrivit legilor romane si are capacitatea
juridica necesara pentru a folosi si exploata terenul aflat in administrarea S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA
TURZII S.A. si pentru a construi in vederea dezvoltarii activitafilor sale economice.

4.2.2. Activitdtile de productie si/sau serviciile pe care le desfdsoara Rezidentul in exploatarea Unitétii
aflate n Parcul Industrial Campia Turzii respectd si vor respecta integral cerintele legale referitoare la
protectia mediului si nu vor crea nicio contaminare a mediului care s& depéseasca limitele impuse de
legislatia romana in vigoare. Rezidentul se obligd sd obtinad toate avizele, permisele sau autorizatiile ori
acordurile necesare pentru activitatile desfasurate.

4.2.3.Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare, de natura
corporativa sau de altd naturd, pentru a incheia, preda si executa in mod corespunzétor prezentul Contract
si fiecare document care urmeaza a fi incheiat in legéatura cu acesta.

4.2.4.Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu ncalcé sau nu contravin si nu vor incalca
sau nu vor contraveni niciunei prevederi ale legii romane, ale unei ordonante presedintiale, ale unei hotérari
judecatoresti, statut sau ale oricarui alt act la care este parte sau de care este obligata.

4.2.5.Nu este in insolventa si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, administrare judiciara sau
faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciara si nicio
procedura de acest fel nu este in curs de desfasurare sau nu se intenfioneazéd a fi desfasurata impotriva
societaii.

4.2.6.Nu exista niciun act administrativ, nici o hotarare judecatoreasca si nici un contract sau orice alt tip de
act juridic implicand Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea sau impiedicarea
practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv interzicerea sau impiedicarea executarii
obligatiilor contractuale asumate fa{d de Administrator prin prezentul Contract.

4.2.7.0rganul decizional al Societati-mama ............ a aprobat realizarea investitiei propuse de catre
Rezident in Parcul Industrial C. TURZII, conform Hotararii nr..../.....a ...........ooe

4.2.8.Informatiile prezentate de cétre Rezident in Oferta nr..../...... si in documentele de identificare sunt
complete si reale.

4.2.9.0rice incalcare de catre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
raspunderea acestuia conform legislatiei aplicabile.

4.2.10.Prezentul Contract a fost incheiat Tn mod corespunzator si valabil de catre Rezident si constituie
obligatia legald, valabila si angajantd, care poate fi pusé in executare impotriva acesteia, in conformitate cu

termenii si conditiile din prezentul Contract.
Art. V. PRETUL Sl MODALITATILE DE PLATA

5.1.In schimbul constituirii si exercitarii dreptului de folosintd asupra Unitatii si Infrastructurii, pe intreaga
Duratd, Rezidentul va plati Administratorului o suma reprezentand echivalentul in Lei al sumei de
Euro/mp/25 de ani, fara TV.A., dupd cum urmeaza:

5.1.1 Minim 5% din valoarea totald a redeventei va fi achitatd in termen de maxim 3 luni de la semnarea

contractului de administrare si servicii conexe, diferenta de 95% va fi achitaté anual in rate egale semestrial

pe toatd durata contractului de administrare si servicii conexe.

5.1.1.Incepand cu data semndrii prezentului Contract, Rezidentul va achita Administratorului anual
Euro/mp, fara TV.A,, cu titlu de Redeventd anuald, suma ce se va plati semestrial, in termen de
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15 (cincisprezece) zile lucrédtoare de la data primirii facturii..

5.1.2.Aditional, Rezidentul va achita Taxa de administrare in cuantum de Euro/mp/an plus
TV.A. suma ce se va achita lunar/semestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de la data
primirii facturii.

fn plus fata de asigurarea folosintei asupra Unitatii si Infrastructurii, in schimbul Taxei de Administrare
prevdzute la art.5.1.2., Administratorul se obliga sa fi asigure Rezidentului urmatoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszépezirea spatiilor comune;

c) supravegherea accesului in Parcul Industrial CAMPIA TURZII si in spatiile comune, exceptand accesul in
unitati,

d) lucrarile de intretinere si reparatie ale cdilor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in folosinta
comuna a rezidentilor;

e) servicile si lucrarile de mentenantd, reparatii si/sau modernizéri asupra Infrastructurii comune,
exceptand lucrérile de interventie, reparafie si intrefinere a infrastructurii de utilitafi/partii din infrastructura
de utilitati aflate, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivé a furnizorilor de utilitati.
Prin ,spatii comune” partile inteleg toate spatiile care fac parte din Parcul Industrial CAMPIA TURZII, cu
exceptia Unitatii si a unitatilor detinute de ceilalti rezidenti din Parcul Industrial CAMPIA TURZI.

in cazul in care Rezidentul va cumpara Unitatea in conformitate cu prevederile prezentului Contract,
Administratorul si Rezidentul vor incheia un contract de administrare prin care S.C. PARC INDUSTRIAL
CAMPI TURZII S.A. se obligé s&-i asigure Rezidentului serviciile specificate mai sus.

5.2.Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de catre S.C. PARC INDUSTRIAL
CAMPIA TURZII S.A. la data scadentei stabilite de parti in contul nr.RO... BTRL ..o,

deschis la Banca Transilvania.
5.3.Facturile fiscale reprezentand contravaloarea redeventei si a taxei de administare se emit la Tnceputul

fiecarui semestru/ luna, iar sumele previzute la articolele 5.1.1. si 5.1.2. se achita in termen de 15
(cincisprezece) zile lucratoare de la primirea de catre Rezident a facturilor.

Data primirii facturilor se considerd data ridicarii facturilor de catre Rezident de la sediul Administratorului,
data transmiterii facturilor prin fax sau data transmiterii prin posta electronica a facturilor fiscale. Facturile
vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Romaniei, valabil la data emiterii facturilor.
5.4.1n cazul nepliti Redeventei si/sau a Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile
lucratoare de la data primirii facturii/facturilor, Rezidentul datoreazé S.C PARC INDUSTRIAL CAMPIA
TURZII S.A. penalititi de intarziere de 0,1% pentru fiecare zi de intarziere, pand la data platii efective si
integrale, procent aplicat asupra sumei in Lei datorate. Penalitdtile se datoreaza incepand cu ziua
urmatoare celei Tn care a expirat termenul de platé. Pértile contractante prevad cé totalul penalitatilor pentru
intarziere in decontare poate depasi cuantumul asupra céruia sunt calculate.

5.5.Pretul Terenului, Redeventa si Taxa de administrare vor fi actualizate anual cu inflatia in Zona Euro, asa
cum este comunicaté de Banca Centrald Europeana.

5.6.Pe langa plata Redeventei si a Taxei de administrare conform clauzelor 5.1. de mai sus, Rezidentul se
obliga s& plateasca lunar/la scadentd consumul de ap4, energie electrica, gaze naturale, canalizare si al
altor utilitati ori contravaloarea cheltuielilor de mentenantd comune si/sau individuale, dupé caz, conform
prezentului Contract si contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de utilitdti ncheiate n nume
propriu de catre Rezident cu furnizorii/operatorii de servicii autorizati.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1.Rezidentul are urmétoarele drepturi:

6.1.1.De a exploata Unitatea Tn mod direct, pe riscul sau si pe rdspunderea si pe cheltuiala sa;

6.1.2.De a folosi Unitatea si Infrastructura comuna, cu diligenta unui bun proprietar, de a nu le degrada
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sau deteriora, astfel incat, exceptand uzura normald, s& le mentind in starea de la momentul incheierii
prezentului Contract;
6.1.3.De a beneficia de folosinta si posesia linistité si utila asupra Terenului si de a-i fi acordat dreptul
adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltérii Proiectului, al utilizarii si accesului la Teren;
6.1.4.Dupé ce Rezidentul a finalizat 100% investitia la care s-a angajat, respectiv dupé investirea sumei
o [ J— EUR (... EURO) f&ra T.V.A., Rezidentul va avea dreptul de preemtiune de a cumpara terenul
in situatia in care se aprobd vanzarea prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Campia Turzii.
Prin investitie se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptand platformele betonate) si celelalte
mijloace fixe utilizate in desfasurarea activitatii pentru care este autorizat Rezidentul.
In cazul in care Rezidentul intentioneaza s& isi exercite dreptul de preemfiune, acesta va transmite
Administratorului si Municipiului o notificare scrisé despre intenfia sa de a cumpdara Terenul impreuna cu
dovada care atestéd sumele investite in Proiect pana la data respectivd. In termen de 10 (zece) zile
lucritoare de la data la care Municipiul primeste notificarea mai sus mentionatd, parile vor desemna de
comun acord un evaluator expert independent membru in Uniunea Nationald a Evaluatorilor Autoriza{i din
Roménia, care va realiza un raport de evaluare a stadiului de realizare fizica si valoricd a Proiectului.
Costurile de intocmire a raportului de evaluare sunt suportate integral de catre Rezident.
Tn acest caz, contractul de vanzare-cumpdrare avand ca obiect terenul va fi semnat intre cele trei pari
implicate: Municipiul CAMPIA TURZII (in calitate de proprietar al Terenului si de vanzator), S.C. PARC
INDUSTRIAL CAMPIA TURZIl S.A. in calitate de Administrator) si Rezident (in calitate de cumpaérétor).
Pretul de vanzare a unor parcele provenite din imobilul, teren intravilan, situat administrativ in str.
Laminoristilor, nr. 145, inscris in cf. Céampia Turzii, avand nr. Cadastral , In suprafatd de
mp, va fi stabilit printr-un raport de evaluare, intocmit pe cheltuiala proprietarului terenului de
catre un evaluator expert independent, membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania, la
momentul la care rezidentul isi manifestd intentia de a cumpéra pre{ care nu poate fi mai putin de
euro/mp ( pret care include T.V.A). Pretul platit de rezident pentru teren va fi calculat scazand
din totalul pretului de cumpéarare sumele reprezentand redeventé platite de la data incheierii contractului de
administrare si servicii conexe si pand la data achizitiei terenului.
6.1.5.De a-si inscrie dreptul de superficie in Cartea Funciard a Terenului, concomitent cu inscrierea
promisiunii Proprietarului de vanzare cédtre Rezident a Terenului.
6.1.6.De a beneficia de scutire la plata impozitelor pe cl&diri i pe terenuri, conform reglementérilor legale Tn
vigoare privind organizarea si functionarea parcurilor industriale, stipulate in Codul fiscal aprobat prin
Legea nr.227/2015
Pentru a beneficia de aceste scutiri, anterior demararii lucrérilor de constructie, Rezidentul se obliga sa
intocmesca si sd transmitd, pe propria cheltuiald si pe proprie réspundere, furnizorului de ajutor de stat,
Municipiul CAMPIA TURZII - Primaria Municipiului CAMPIA TURZII documentatia necesard, in conformitate
actele normative in vigoare la data depunerii documentatiei.

6.2.S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. are urmétoarele drepturi:

6.2.1.De a incasa Redeventa, Taxa de administrare si orice alte sume de bani datorate de cétre Rezident,
precum si penalitatile de intarziere aferente.

6.2.2.De a emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului, inclusiv pentru Rezident, in activitatea
de gestionare si de administrare a Parcului Industrial CAMPIA TURZII;

6.2.3.De a sesiza orice autoritate publicd competenta, potrivit legii, despre incalcarea, in cadrul Parcului
Industrial, a oricarei dispozitii legale si/sau a oricarei prevederi cuprinse in regulamentele emise de catre
Administrator/Proprietar.

6.2.4.De a inspecta Terenul, de a verifica stadiul $i modul de realizare a Proiectului propus si modul de
respectare a obligatiilor asumate de cétre Rezident. Rezidentul va fi informat in scris cel putin 3 zile

lucritoare inainte de vizitd. Respectivele inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor
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lucratoare) si pe o duraté de timp rezonabila.

6.2.5.De a inscrie in Cartea Funciard promisiunea Rezidentului de vanzare catre Administrator a
constructiilor edificate pe Teren.

6.2.6.De a face primul o ofertéd de cumpdrare a constructiilor care compun Proiectul, sub conditia ca
Administratorul s& notifice Rezidentul in scris cu 2 (doi) ani Tnainte de expirarea Duratei, conform art.7.2.6.

din prezentul Contract.
Art. VILOBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urméatoarele obligafii:
7.1.1.53 dezvolte Proiectul propus reprezentand constructia unei unitéti destinate ... Municipiul

si Administratorul recunosc prin prezentul Contract c3 toate cladirile, constructiile si instalatiile ce vor fi
ridicate de citre Rezident in baza acestui Contract devin si vor rdméne in proprietatea exclusiva a acestuia,
impreun3 cu toate bunurile accesorii ale acestora, inclusiv conducte, cabluri si retele electrice.
7 1.2.8% foloseascé Unitatea, Infrastructura comuna, cu diligenfa unui bun proprietar, sé nu le degradeze
sau deterioreze, astfel incat, cu exceptia uzurii normale, s& le mentina in starea de la momentul incheierii
prezentului Contractului de administrare si prestéri de servicii conexe, respectand prevederile legii, ale
Regulamentului de Functionare al Parcului Industrial CAMPIA TURZII, ale altor regulamente proprii
adoptate de catre Administrator si ale prezentului Contract;
7.1.3.Pan3 la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice alt mod a prezentului Contract, sa nu cesioneze
tertilor, total sau partial, dreptul de folosintd asupra Unitatii si asupra Infrastructurii sau s& schimbe
destinatia Unité{ii ori natura activitatii/activitatilor desfisurate, fara acordul prealabil scris al
Administratorului, acord ce nu va fi refuzat, conditionat sau intarziat in mod nerezonabil;
7.1.4.53 desfasoare in Parcul Industrial exclusiv activitafi autorizate, acceptate de cétre Administrator si
specificate in Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial CAMPIA TURZII, care face parte
integranta din prezentul Contract (Anexa ............ )
7.1.5.S4 plateascéd Redeventa, Taxa de administrare i orice alte sume de bani datorate de catre Rezident,
inclusiv penalitétile aferente, tn cuantumul si la termenele prevazute la Art.V;
7.1.6.In termen de 2 (doud) luni de la data predarii-primirii amplasamentului, s& inceapa lucrérile de
proiectare si procedurile pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru a permite dezvoltarea
Proiectului.
Pentru evitarea oricarui dubiu, () dovada inceperii procesului de proiectare se va face prezentand, la
solicitarea scrisd a Administratorului, un contract de servicii de proiectare incheiat de Rezident cu un
arhitect/o societate specializaté care sa aibd ca obiect proiectarea Proiectului si (i) dovada inceperii
procedurilor pentru obtinerea autorizatiei de construire se va face prin prezentarea, la solicitarea scrisd a
Administratorului, a certificatului de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire.
7.1.7.84 inceap3 lucrérile de constructie pentru realizarea Proiectului propus in termen de maximum 12
(doudsprezece) luni de la data intrarii Tn posesia Unitatii, conform procesului-verbal de predare-primire a
amplasamentului si care reprezintd Anexa ............ la prezentul Contract.
Rezidentul il va notifica pe Administrator referitor la demararea efectiva a lucrdrilor de constructie anexand
in acest sens documentele justificative din care reiese fard echivoc contractarea si inceperea exequtiei
lucrérilor de constructie.
Pe tot parcursul executarii lucrérilor de constructie in vederea realizarii Proiectului, precum si pe intreaga
durati a Contractului de administrare si de prestari servicii conexe, Rezidentul va pastra integritatea
spatiilor comune din incinta Parcului Industrial CAMPIA TURZII, respectiv a céilor comune de acces, a
spatiilor verzi etc.
in cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va suporta pe cheltuiala proprie toate
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costurile care vor fi impuse de refacerea/repararea/reamenajarea céilor de acces, a spatfiilor verzi si a altor
suprafete/bunuri aflate in proprietatealfolosinta Rezidentului gi/sau a celorlalfi rezidenti existenii in Parcul
Industrial CAMPIA TURZII

7.1.8.S4 inceapa activitatea pentru care este autorizat si care respecté profilul de activitate al Parcului
Industrial in termen de 2 (doi) ani de la inceperea lucrérilor de constructie;

7.1.9.S4 realizeze lucrarile Proiectului propus conform autorizatiei de construire eliberaté de organele
competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale aplicabile.
7.1.10.S4 realizeze si sd mentind numarul de angajati stipulat in Angajamentul referitor la personalul
angajat, conform Anexei reprezentate de Angajamentul referitor la personalul angajat asumat de rezident,
atasata la prezentul Contract (Anexa ............ )

7.1.11.84 obtina toate avizele si autorizatile prevdzute in legislajia in vigoare pentru desfasurarea
activitatii.

Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de catre Rezident,
inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a avizelor necesare.

7.1.12.S4 respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevézute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv Anexa reprezentatd de Declarafia privind  problemele de mediu
(AREXA sivssmsassasssns ), precum si sd obtina acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea Unitétii care
reprezintéd obiectul prezentului Contract.

7.1.13.S3 respecte normele de protectie a muncii si P.S.1 in desfagurarea activitafii proprii pentru care este
autorizat.

7.1.14.S4 nu efectueze niciun fel de modificari asupra Unitétii care reprezinta obiectul prezentului Contract
si/sau asupra Infrastructurii comune, exceptand lucrarile necesare finalizarii Investitiei asumate.

7.1.15. S& respecte regulile de circulatie n cadrul Parcului Industrial CAMPIA TURZII, elaborate de
Administratorul Parcului.

7.1.16.94 respecte orice alte obligati derivand din regulamentele proprii elaborate de catre
Proprietar/Administrator si aplicabile raporturilor juridice ndscute intre rezidenti si S.C. PARC INDUSTRIAL
CAMPIA TURZII S.A.

7.1.17.S4 execute din fonduri proprii lucrérile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la limitele
Terenului la locatiile specificate si sé plateascd, la scadenta, consumul de ap3, energie electrica, gaz,
canalizare si alte servicii, conform contractelor de furnizare a utilitétilor.

7.1.18.S4 transfere cétre Administrator dreptul de proprietate asupra constructiilor Proiectului, in termeni si
conditiile prevazute fn art. 7.2.6 de mai jos.

Cladirile care formeaza Proiectul vor fi predate in starea in care acestea se afld la data semnarii de catre
parti a contractului de vanzare-cumpérare avand ca obiect vanzarea de cétre Rezident catre Administrator
si/sau Municipiu a constructiilor si/sau imbunététirilor existente pe Teren.

7.1.19.S4 execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren neconstruita.
7.1.20.84 evite mpiedicarea sau tulburarea folosintei de catre proprietarii sau detinatorii acestora a
unitatilor invecinate.

7.1.21.S4 efectueze toate procedurile necesare pentru inscrierea in Cartea Funciard a dreptului de
superficie in favoarea sa si sa suporte orice cheltuiala in acest sens.

Dupé inscrierea dreptului real de superficie in Cartea Funciard (Partea a Ill a) in favoarea sa, Rezidentul va
pune, neintarziat, la dispozitia Administratorului o copie certificatd a Incheierii emise de Oficiul de Cadastru
si Publicitate.

7.1.22.Cu exceptia situatiei in care Rezidentul a cumpérat Unitatea conform termenilor si conditiilor din
prezentul Contract, s& predea la incetarea Contractului Unitatea Tn stare corespunzatoare, predare care va
fi consemnatd intr-un proces verbal de predare-primire.

in situatia in care S.C PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. decide s& nu-si exercite dreptul de

achizitionare a constructiilor edificate de cétre Rezident pe Terenul aflat in folosinta acestuia, dispozitiile
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clauzei 7.2.6 se vor aplica in mod corespunzator.
7.1.23.Rezidentul va fi obligat cé la data incetarii prezentului Contract sa demoleze constructiile Proiectului

sau s& suporte cheltuielile cu demolarea, numaiin situatia in care Rezidentul nu a vandut constructiile unei
terte persoane in conformitate cu dispozitiile clauzei 7.2.6., in termen de 1 (un) an de la data la care S.C.
PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. a refuzat oferta de a cumpéra construciile.

7.1.24.S% Tncheie in nume propriu, conform legii, contractele de furnizare de utilitati cu operatorii economici
licentiati.

7.1.25.0rice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial CAMPIATURZIII,
din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si din Noul Cod Civil.

79.S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZIl S.A. are urméatoarele obligatii:

7.2.1.S4 nu deranjeze sau sd nu impiedice n orice alt mod exercitarea de cétre Rezident a drepturilor sale
nascute din prezentul Contract.

7.2.2.S&-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingrédit de la Unitate la refeaua de
drumuri nationale, corespunzator transportului cu autovehicule de orice tip, pe toate drumurile si céile de
acces (inclusiv cele provizorii) din cadrul Parcului Industrial (mai putin cele situate n interiorul unitatilor
folosite/detinute de alti rezidenti ai Parcului Industrial).

7.2.3.S4-i asigure Rezidentului accesul catre sau de la Unitate atat pentru personalul propriu, cat i pentru
mijloacele de transport necesare desfasurarii activitatii Rezidentului; Administratorul va asigura accesul
operational permanent al Rezidentului la Unitatea aflaté in exploatarea acestuia.

7.2.4.S&-| garanteze pe Rezident Tmpotriva pierderii totale sau partiale a dreptului de folosinta asupra
Terenului si impotriva oricaror tulburéri asupra acestui drept, provenite din partea sa ori din partea unor

terti.
7.2.5.53 predea terenul Rezidentului in termen de maximum 30 (treizeci) zile de la data semnarii

Contractului.
In cazul in care — din motive obiective si neimputabile Administratorului — nu este posibild respectarea
termenului de 30 zile prevazut pentru predarea-primirea Unitatii, Societatea-Administrator se obliga sa
notifice Rezidentul referitor la prelungirea termenului de predare-primire, fara atragerea vreunei sanctiuni
pecuniare fn sarcina Administratorului.
La data predarii terenului, se va intocmi un proces- -verbal de predare-primire a Terenului, care va fi atasat
ulterior la prezentul Contract (Anexa Proces-verbal de predare-primire a terenului) si se va semna de catre
ambele pérti. Procesul-verbal de predare-primire a terenului va constata starea fizicd a terenului si va
atesta primirea efectiva a Terenului de catre Rezident, in vederea exploatarii acestuia.
7 2.6.Administratorul are dreptul de a face primul o oferta de cumpdrare a constructiilor care compun
Proiectul, sub conditia ca Administratorul s& notifice Rezidentul in scris cu 2 (doi) ani fnainte de expirarea
Duratei. Notificarea va include, de asemenea, pretul de achizitie oferit care va fi calculat la valoarea de
piatd a Proiectului la data depunerii ofertei, in baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator
independent atasat notificarii respective.
in cazul in care Administratorul nu comunica o notificare de cumpérare in intervalul de timp de mai sus, se
va interpreta cd a renuntat la optiunea sa de a cumpéra Proiectul, cu exceptia cazului in care partile au
convenit in alt sens.
in termen de 12 (dou&sprezece) luni de la primirea notificarii, Rezidentul 1i va aduce Administratorului la
cunostinta daca:

(i) doreste sa prelungeasca Durata Initiald, dac& este cazul, conform detaliilor

previzute mai sus in Contract;
(i) doreste s& cumpere Terenul; Tn acest caz, Partile vor actiona in mod obligatoriu conform
prevederilor art.6.1.4, iar oferta de cumpdrare a Administratorului va ramane fara obiect;
(iii) decide sa vanda Proiectul unui tert care a oferit un pret mai mare decat pretul mentionat in
9




notificarea comunicata de catre Administrator, mentionata mai sus;

In acest caz, fterful cumpérdtor va fi obligat in conformitate cu dispozitile Contractului de
vanzare-cumpdrare s& efectueze in cadrul Proiectului propus doar activitdfile permise de lege in cadrul
parcurilor industriale si de Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial CAMPIA TURZII

(iv) este de acord cu vanzarea Proiectului cdtre Administrator.
Netrimiterea de cétre Rezident a vreunei notificari nu se va interpreta in niciun caz drept o acceptare a
ofertei de cumparare.
In cazul in care Rezidentul notificd Administratorul in sensul ca accepta sa vanda Proiectul acestuia, pariile
vor intreprinde toate masurile necesare pentru incheierea contractului de véanzare-cumparare
corespunzator pana la expirarea Duratei, convenindu-se ca transmiterea proprietafii se va realiza in
schimbul pretului oferit de catre Administrator in notificarea de mai sus.
7.2.7.S4 asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitéti publice (apa, canalizare,
electricitate, gaz, etc...) la limitele Terenului. Terenul are acces la drumul public. . Energia electrica este
distribuita Tn interiorul Parcului Industrial la joasa si medie tensiune.
Reteaua de gaz metan este disponibild la limita de proprietate a parcului industrial si poate fi extinsé la
solicitarea Rezidentului adresata distribuitorului autorizat de gaz - E ON. GAZ DISTRIBUTIE.
7.2.8.84 depund diligentele necesare finalizarii lucrarilor de introducere a retelei de utilitai publice,
executate de céatre Proprietarul Terenului.
7.2.9.5.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZIlI S.A. va asigura accesul operational permanent al
Rezidentului la Unitatea aflata in folosinta acestuia.
7.2.10.S3 respecte Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial CAMPIA TURZII si orice alte obligatii
derivand din regulamentele proprii si/sau din cele elaborate de cétre Proprietarul Municipiul CAMPIA
TURZII si aplicabile raporturilor juridice néscute in baza prezentului Contract.
7.2.11.S3 incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilititi, si sa isi execute in mod corespunzator obligatiile derivand din acestea, exceptand
situatiile n care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu Rezidentul, in
numele si pe seama acestuia.
7.2.12.8& nu permitd si s& se asigure ca nu li se va permite rezidentilor din zona Parcului Industrial si/sau
altor terti sa prejudicieze drepturile Rezidentului asupra Unitétii sau drepturile
Rezidentului constituite prin prezentul Contract silori care sa afecteze in mod negativ utilizarea de catre
Rezident a Infrastructurii Parcului Industrial CAMPIA TURZII.
7.2.13.84-| informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricarei lucréri la Infrastructura
comuni din Parcul Industrial CAMPIA TURZII, cu cel putin 15 de zile anterioare datei executiei, exceptand
cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgentd a Administratorului si/sau a prestatorului de
servicii/furnizorului de utilitati, situatie in care Administratorul il va anunfa pe Rezident imediat, prin orice

mijloc de comunicare (e-mail, fax, telefon);
7.2.14.S3-1 informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucrari care i-au fost comunicate si care vor fi

executate de catre rezidentii Parcului;

7.2.15.83 monitorizeze si sd intreprindd demersurile necesare catre furnizorii de utilitdi in vederea
efectudrii intretinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitdti aflatd in exploatarea/ administrarea/
proprietatea exclusiva a acestora;

7.2.16.S3 respecte si s& monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la egalitatea de
tratament pentru toti rezidentii Parcului, la neimplicarea Societatii-Administrator in practici abuzive
impotriva rezidentilor Parcului, la obligativitatea respectarii de cétre rezidentii Parcului a regulamentelor
interne, precum si a principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea
valorificarii potentialului uman local sau regional;

7.2.17.S4 efectueze lucrérile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari, dupa caz, asupra
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Infrastructurii comune, astfel incat sa asigure Rezidentului folosinta normald asupra Unitafii si
Infrastructurii comune;

7.2.18.S3 incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilititi, si sa isi execute in mod corespunzator obligatiile derivand din acestea, exceptand
situatiile Tn care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte direct cu Rezidentul, in
numele si pe seama acestuia;

7.2.19.S4 asigure publicarea informérilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier,

7220.S4nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului Industrial CAMPIA TURZII care ar
afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea Rezidentului in baza prezentului
Contract, exceptand lucrarile de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanta.

7.2.21.S4 furnizeze la timp si in mod corespunzator Serviciile Tn conformitate cu legea romana si la cele
mai inalte standarde de expertiza, competente, atentie, diligentd si precautie care sunt asteptate de la un
administrator si proprietar diligent.

7.2.22.Orice alte obligatii derivand din Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial CAMPIA TURZII,
din Legea nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale si din Noul Cod Civil.

Art. VIII. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1.Prezentul Contract de administrare si de prestari servicii conexe intré in vigoare la data semndrii lui de

catre parii.
Art. IX. MIODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1.Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al partilor, prin act aditional.

9.2 .Prezentul Contract de administrare si de prestéri servicii conexe se reziliazé de drept, fara punere in
intarziere si fird interventia instantei, precum si fard indeplinirea vreunei alte formalitati in oricare din
urmatoarele cazuri:

9.2.1.Prin simpla notificare:

a) in situatia n care Rezidentul nu plateste Redeventa si/sau Taxa de Administrare in termen de 90
(noudzeci) zile lucrdtoare de la data emiterii facturii;

b) in situatja n care Rezidentul nu foloseste Unitatea aflat3 n folosinta sa conform destinatiei stabilite in
art.ll si nu remediaza aceastd situatie intr-un termen de 90 (noudzeci) zile de la data la care a fost notificat
in acest sens de catre S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A;;

c) in situatia in care Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatiile care ii incumba conform prezentului
Contract si Anexelor care fac parte integrants din prezentul Contract si nu remediaza aceasta incalcare in
termen de 90 (noudzeci) zile de la data primirii notificarii scrise trimise de  S.C. PARC INDUSTRIAL

CAMPIA TURZII S.A. mentionand caracteristicile acestei incalcari;

d) in cazul in care Rezidentul nu respects oricare dintre obligatiile prevazute la Art. VII, punctele 7.1.6.,7.1.7.

si 7.1.8. din prezentul Contract, respectiv cele referitoare la inceperea lucrarilor de proiectare si procedurile
pentru obtinerea autorizafiei de construire pentru a permite dezvoltarea Proiectului, la Tnceperea lucrarilor
de constructie pentru realizarea proiectului propus si la inceperea activitatii propriu-zise;

e) in situatia in care Rezidentul incalcd oricare dintre prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare
al Parcului Industrial CAMPIA TURZII (anexat) si nu remediaza aceastd situatie intr-un termen de 90
(noudzeci) zile de la data la care a fost notificat in acest sens de ctre  S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA
TURZII S.A.

9.2.2.Prin simpla notificare a Rezidentului, daca S.C. PARC INDUSTRISL CAMPIA TURZIl S.A. nu
respectd oricare dintre obligafiile prevazute in prezentul Contract si nu remediaza aceasta ncalcare in

termen de 90 (noudzeci) zile de la data notificarii scrise trimise de cétre Rezident prin care se reclamé o
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astfel de incalcare.

9.3.1n situatia aparitiei vreunui caz de incalcare de catre vreuna din parti a clauzelor 9.2.1. i 9.2.2, cealalta
parte are dreptul sd opteze, in conditiile prezentului Contract, fie pentru continuarea relatiei i acordarea
unui termen de gratie pentru respectarea obligatiilor incélcate, fie pentru rezilierea prezentului Contract.
9.4.De asemenea, Contractul inceteazd de drept, fard punerea in intarziere si fara interventia instantei,
precum si farad efectuarea vreunei formalitéti prealabile, in oricare din urmatoarele situatii:

9.4.1.Una dintre parti intré in procedura falimentului si, ulterior, in procedura de dizolvare ori lichidare,
potrivit Legii nr.-85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd;

9.4.2.Titlul de Parc Industrial acordat Societitii-Administrator S.C PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A.

Tnceteaza, este revocat sau anulat;

9.4.3.Rezidentul isi inceteazé activitatea in Parcul Industrial CAMPIA TURZII.

9.5.Prezentul Contract inceteaza prin ajungerea la termen si fara a fi prelungit cu acordul partilor, prin act
aditional.

9.6.In cazul incetérii/rezilierii, Administratorul are dreptul sa intre in posesia Unitatii ce a format obiectul
prezentului Contract de administrare si prestari de servicii conexe de indata, prin mijloace proprii.

9.7.In cazul rezilierii/denuntarii/incetérii prezentului Contract de administrare si prestari de servicii conexe,
acesta va fi radiat din Cartea Funciara.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1.Péartile inteleg s&-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu bunéa credinta si
diligenta cerutd unui bun proprietar sau unui profesionist care actioneaza in mod obignuit in domeniul de
activitate al parilor.

10.2.Pentru  incélcarea prezentului Contract, declarafi eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri si/sau partial a obligatiilor contractuale asumate, partea in culpé

datoreaza celeilalte despagubiri.
10.3.Orice platd facutd de catre Rezident cdtre S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A. se va
imputa mai intai asupra datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepand cu cele mai vechi

potrivit regulilor prevézute in Noul Cod Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1.In sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de fortd majora: cutremure, inundatii, incendii, razboaie,
revolte, greve, embargouri si alte astfel de Tmprejurari asimilate acestora, precum si orice imprejurare
imprevizibild, insurmontabilé si exterioara activitatii partilor si a agentilor lor autorizatj, care pune partea
care invocd cazul de forfa majora in imposibilitatea obiectiva de a-gi executa sarcinile ce-i revin. Forta
majord exonereaza partea care o invoca de orice raspundere. Partea afectata de cazul de forfa majora
are obligatia de a informa in scris cealaltd parte in legatura cu noile imprejuréri in cel mult 15 zile de la
apariia acestora si trebuie sa prezinte un certificat emis in acest sens de Camera de Comerf{ a
Romaniei. Niciuna din parti nu va fi tinutd responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu
intarziere a partii sale din prezentul Contract in cazul in care neexecutarea sau executarea cu
intarziere se datoreaz& unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XIL. LITIGII

12.1.0rice disputd intre partile prezentului Contract se va solutiona de catre par{i in mod amiabil, initial prin

discutii directe.
12.2.Acest Contract va fi guvernat si conceput in conformitate cu legea romana. Orice disputa (daca nu
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este rezolvatd amiabil) se va deduce in fata instaniei de judecatd competentd conform legislatiei din

Romania.
12.3. Orice comunicare intre pérti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie sé fie transmisa

n scris.
12.4. Comunicérile Tntre parti se pot face si prin telefon, telegrama, fax sau e-mail cu conditia confirmarii fn

scris a primirii comunicarii.
Art. XIIl. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care o clauza a prezentului Contract va fi declarata nuld sau va fi anulatd, clauzele ramase
valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu excepfia cazurilor in care clauza sau partea declarata nula
sau anulatd contine o conditie esentiald pentru prezentul Contract.

13.2. Partile convin ca termenele si clauzele acestui Contract sunt confidentiale, fiecare dintre parii
obligandu-se s nu divulge tertilor nicio informatie din Contract sau in legdturd cu Contractul, faré acordul

prealabil expres al celeilalte parii.
13.3. Anexele  -....., mentionate in prezentul Contract, fac parte integranté din Contract si se incheie in

acelasi numar de exemplare ca si Contractul:

- Anexa ... — Proprietatea-
- Anexa .... — Cartea funciara
- Anexa .....— Planul de situatie
-Anexa .... —Angajamentele de investitii asumate de Rezident
- Anexa .....— Angajamentele asumate de Rezident referitoare la personalul angajat
- Anexa .....— Declaratia Rezidentului privind problemele de mediu
- Anexa .....— Procesul-verbal de predare-primire a amplasamentului
- Anexa .....— Planul Urbanistic Zonal
- Anexa .....— Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial CAMPIA TURZII
Prezentul Contract s-a incheiat astazi, .......... , la sediul $.C PARC INDUSTRIAL CANMPIA

TURZII S.A. in 3 (trei) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

MUNICIPIUL CAMPIA TURZII (PROPRIETAR) REZIDENT,
PRIMAR,

DIRECTOR PARC INDUSTRIAL

VIZAT JURIDIC,
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PROCESUL VERBAL DE PREDARFE — PRIMIRE
A TERENULUI (UNITATII) DIN CADRUL PARCULUI INDUSTRIAL CIMPIA TURZII
Tncheiat astizi, ..............

Intre:

1.4. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A., in calitate de Societate Administrator

a Parcului Industrial Campia Turzii, avand sediul Tn Municipiul Campia Turzii, str. Laminoristilor nr.2-4,
Judetul Cluj, cod postal, finregistratd la Registrul Comertului cu nr. Jo... ,
CUI 33885642, cont nr. RO BTRL .o, deschis la Banca Transilvania, reprezentata legal prin

cu functia de Director General, in calitate de Administrator

si

Societatea ......oeveeeeneen SA/ SRL, cu sediul in cu sediul 1n loc. ........... -1 (G S — 1 AR 5
inregistratd la Registrul Comertului cu nr. ........... ,avand C.UL ..., ,

reprezentat. legal de .samn , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Cu ocazia predarii/primirii Terenului in suprafatd de ........... m.p. identificatda 1n Planul de
amplasament anexat la Contractul de administare si de prestari servicii conexe nf......... [—

Suprafata este delimitata prin ............. de Unitaled .....oooee | O ———— 81 UAiates. oo s son
la i, .

Terenul se predd fard niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, fard arbori, arbusti sau
vegetatie care ar putea impiedica exploatarea normald a Terenului, precum si liber de orice sarcini,
conform Bxiras C.F. B cwesnsssiser o - Campia Turzii anexat.

Terenul va fi utilizat de citre Rezident numai in conformitate, in principal, cu prevederile Contractului
de administrare i de prestéri servicii conexe nf....../........... si ale Regulamentului de Functionare al
Parcului Industrial CAmpia Turzii, pe toatd durata desfagurdrii activitatii acestuia in Parcul Industrial

Campia Turzii.

Administrator, Rezident,
SC PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII SA. ... R SA/SRL
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