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HOTARARE
Nr. 210 din 25.11.2020
privind aprobarea caietului de sarcini
in vederea organizirii licitatiei publice pentru atribuirea in folosinta
exclusivi a parcelelor disponibile in incinta societitii Parc Industrial Campia

Turzii S.A.

Consiliul Local al Municipiului CAmpia Turzii intrunit in sedinfa extraordinaré la
data de 25 noiembrie 2020;

Analizdnd proiectul de hotirdre nr. 29094 din 24.11.2020 privind aprobarea
caietului de sarcini in vederea organizirii licitatiei publice pentru atribuirea in
folosinta exclusivi a parcelelor disponibile in incinta societétii Parc Industrial Campia
Turzii S.A., initiat de Primarul Municipiului Cémpia Turzii @l Dorin Nicolae
LOJIGAN;

Avand in vedere referatul de aprobare nr.29093/24.11.2020 privind aprobarea
caietului de sarcini in vederea organizirii licitatiei publice pentru atribuirea in
folosinti exclusivi a parcelelor disponibile in incinta societétii Parc Industrial Campia
Turzii S.A.;

In conformitate cu prevederile:

- Legii 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

- Ordinului nr. 4039/2020 emis de M.L.P.D.A pentru modificarea Ordinului
ministrului dezvoltirii regionale §i administraiei publice nr.768/2015 privind
acordarea titlului de parc industrial Societatii “Parc Industrial Campia Turzii “ SRL;

Vizand raportul de specialitate nr. 29095 din 24.11.2020, precum si avizul
favorabil dat proiectului de hotirére de catre comisia de specialitate nr. 1 pentru buget,
finante, prognoze economice, administrafie publicd a Consiliului Local al
Municipiului Campia Turzii;

Fiind indeplinite prevederile art.133-140 din OUG 57/2019 privind Codul
Adminisfrativ, modificati;,

In temeiul prevederilor art.5, lit j), art. 75 alin. (1), art.84 alin (3) - (5), art. 129
alin (1), alin.(2) lit.c), alin. (6) lit. b), alin. (14), art.196 alin.(1) lit.a) art. 354 si
urm.din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ ;

HOTARASTE:

Art.1 - Se aproba caietul de sarcini in vederea organizarii licitafiei publice pentru
atribuirea in folosintd exclusivd a parcelelor disponibile in incinta societafii Parc
Industrial CAmpia Turzii S.A. previzut in anexa care face parte integrantd din
prezenta hotérare:

Art.2. - Reprezentantii Municipiului Cdmpia Turzii in Adunarea Generald a
Actionarilor societatii Parc Industrial Campia Turzii S.A. vor avea mandatul expres
de a pune 1n aplicare prezenta hotarére.






Art.3.Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazi Primarul
Municipiului Campia Turzii, Directia Economica din Primaria municipiului CAmpia
Turzii, societatea “Parc Industrial Cdmpia Turzii” S.A. societatea Domeniul Public
Cémpia Turzii S.A.precum i reprezentantii Municipiului CAmpia Turzii in Adunarea
Generald a Actionarilor societétii Parc Industrial CAmpia Turzii S.A.

Art.4. Comunicarea prezentei hotéréri se face prin grija Serviciului Juridic.

PRESEDINTE DE SEDINTA -~ CONTRASEMNEAZA
Georgiana Cristina KACZKA B " SECRETAR GENERAL

£,

Voturi: Pentru:16

fmpotriva:--

Abtineri :--
Numirul consilierilor in functie: 19
Numdirul consilierilor prezenti:16







Anexa
la HCL nr. 210 din 25.11.2020

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A.
Nr. din

CAIET DE SARCINI

------

disponibile in incinta societitii Parc Industrial Cimpia Turzii S.A.

1.DATE GENERALE

1.1.Prezentul Caiet de Sarcini isi propune s le ofere celor interesati toate informatiile utile cu
privire la modalitatea si procedura de atribuire a parcelelor disponibile in perimetrul Parcului Industrial
Céampia Turzii.

1.2.Parcul Industrial Cimpia Turzii are o suprafati totald de 10,01 ha fiind situat pe teritoriul
administrativ al municipiului Cdmpia Turzii, pe soseaua DN1-E60, la iesire spre municipiul Turda.

1.3.Parcul Industrial este administrat de S.C. Parc Industrial CAmpia Turzii S.A., societate avind ca
actionar majoritar Municipiul CAmpia Turzii.

1.4.Titlul de parc industrial a fost acordat in luna aprilie 2015 prin Ordinul Ministerului Dezvoltirii
Regionale si Administratiei Publice nr.768/2015 conform prevederilor Legii nr.186/2013 privind
constituirea si functionarea parcurilor industriale, modificat ulterior prin Ordinul 4039/2020 emis de
M.L.P.D.A.

1.5.Suprafata totald de teren supusd prezentei proceduri este proprietatea privatd a municipiului
Campia Turzii si aflatd in administrarea S.C. Parc Industrial CAmpia Turzii S.A.

2.SCOPUL ORGANIZARII LICITATIEI PUBLICE
2.1. Prezentul caiet de sarcini i§i propune si le ofere celor interesati toate informatiile utile cu
privire la procedura de atribuire in folosintd exclusivd a parcelelor disponibile - la data desfagurarii
licitatiei - in Parcul Industrial CAMPIA TURZII, destinate firmelor care desfagoara activitati cadrate in
profilul de activitate al parcului.
2.2. Suprafata terenului este aproximativé, in urma realizdrii documentatiei cadastrale finale putdnd
apdrea diferente minore.
2.3.Atribuirea parcelelor se face de citre SC PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII SA prin
procedura de [icitatie publici in baza Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale
2.4.Avand in vedere dotdrile si utilitafile cu care va fi prevazut parcul, respectiv destinatia
planificatd a parcelelor, acestea sunt adecvate constructiei de hale/cladiri pentru diverse activititi de
productie si servicii.
Societatea SC PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII SA urmireste ca in Parcul Industrial s se
realizeze cu preponderentd urmétoarele activitati:

a) industrie prelucratoare, cu posibilitatea concentrarii pe diverse industrii de varf;

b) afaceri, In care predomind activititile financiar-bancare, de consultan{d, proiectare,
cercetare-dezvoltare, precum i activitdfi de administrare a afacerilor;

c) distributie, in care predomina activitifile de depozitare marfuri si logistica;

d) servicii, in care predomin industriile producétoare de servicii;

e) pe langd activitafile care predomind si care conferd domeniul de specializare al parcului
industrial, In vederea sprijinirii dezvoltirii acestor activitati, se pot desfagura o serie de servicii conexe si
anume: furnizare de utilitdti, curatenie si paz#, servicii comerciale si de alimentatie publicd, activitafi
hoteliere, servicii de evidentd contabild, asistentd in afaceri, servicii de asigurare si altele similare
acestora sau in legéturd directd cu acestea.




2.5.0n Parcul Industrial CAMPIA TURZII, rezidentii sunt obligati si desfdgoare numai activitatile
pentru care sunt autorizati, sd asigure si si respecte, totodatd, mésurile de protectic a mediului

2.6.Conform Legii nr.186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale, rezidentii
Parcului Industrial sunt operatorii economici (persoane juridice roméne si/sau strdine), organizatii ron-
guvernamentale, institutii de cercetare si alte unitati fird personalitate juridics, care functioneazi conform
legii si desfisoard, in cadrul Parcul Industrial CAMPIA TURZII, activititi economice, de cercetare
stiintificd, de valorificare a cercetdrii stiintifice gi/sau dezvoltare tehnologica, agroindustriale, logistice si
inovative, industriale si altele, in calitate de co-contractanti ai Societitii-Administrator in cadrul
contractului de administrare si de prestéri servicii conexe.

2.7. Data la care se dobandeste calitatea de rezident al Parcul Industrial CAMPIA T URZII este data
incheierii de citre rezident cu Societatea SC PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII SA a contractului
de administrare si prestari servicii conexe.

3.CONDITII _MINIME PENTRU ACCESUL _INVESTITORILOR {N PARCUL
INDUSTRIAL

A. Suma investitd - minim 30 euro/mp (raportati la suprafata totald a unititii pentru care se depune
oferta). Prin investitie se intelege valoarea constructiilor finalizate(constructii cu acoperis) plus mijloace
fixe (exceptand platformele betonate).

'B. Gradul de ocupare a terenului concesionat - minim 30% (raportatd la suprafata totald pentru
care se depune oferta).

Ofertele care nu respecti conditiile minime impuse mai sus nu vor fi luate in considerare.

4. DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE LICITATIEI

4.1.Suprafata de teren destinatd concesiondrii va fi identificatd conform cartii funciare ata$ata
prezentului caiet de sarcini.

4.2.Ofertantului i se recomanda sd viziteze si sd examineze amplasamentul si sa obtind pentru el
insusi, pe proprie raspundere, toate informatiile necesare pentru elaborarea ofertei.

4.3. Destinatiile si conditiile previzute pentru parcelele de teren.

Construcpa de hale/cladiri, céi de acces, zone verzi si parcdri pentru diverse activitati de producpe
si servicii care se incadreazi in profilul planificat de activitate al parcului.

Dupé finalizarea lucrérilor de introducere a infrastructurii de utilititi Parcul Industrial Campia
Turzii va prezenta urmaétoarele utilitati si dotéri distribuite in parc la nivelul fiecarei parcele/unitati:

a) Retea de energie electrica

b) Retea de apa

c) Retea de canalizare menajera si pluviald

d) Retea de curenti slabi.(telefonie,internet, televiziune,etc...)

¢) [luminat stradal si perimetral Parc Industrial

f) Retea interna de céi de acces si transport, aprovizionare si distributie pentru fiecere parceld

g) Retea de gaz

4.4. Racordarea la energie electricd, apd, gaz, canalizare se poate realiza direct de la retelele
oragului pe baza unui proiect tehnic avizat (de furnizorii de energie electricd, api,canal, gaz) si a unui
aviz de principiu.

4.5. Intocmirea proiectului si executia brangarii la reteaud intrd in sarcina rezidentilor interesati.
4.6. Modalitatile de exploatare a terenurilor ocupate in Parcul Industrial Campia Turzii si de
realizare/utilizare a constructiilor in parc sunt reglementate prin Regulamentul Local de Urbanism
aprobat prin hotdrare a Consiliului Local al municipiului Campia Turzii care poate fi consultat pe pagina
de web a municipiului .
S.CONDITII DE EXPLLOATARE
5.1.Suprafetele de teren care fac obicetul prezentei proceduri vor fi utilizate de citre rezidenti pe
toatd durata contractului de administrare i de prestéri servicii conexe, in conditiile prevazute prin acesta,
urménd ca - la finalizarea in proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat - rezidentii, in baza
dreptului de preemptiune, au posibilitatea cumpdrarii terenului aflat in folosinta exclusiva.
5.2.Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial CAMPIA TURZII le este interzis si subcedeze
terenul dat In folosintd sau s& vand& ori inchirieze spatiile de productie realizate din investitiile proprii
fard acordul prealabil scris al Societétii-Administrator.




5.3 .Rezidentilor prezenti in Parcul Industrial CAMPIA TURZII le este interzis si schimbe, fira
fost acceptatd oferta, cu exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de dezvoltare si adaptare a
productiei proprii la cerintele de piafd. Schimbarile vor fi admise, insa, doar cu respectarea profilului
general de activitate al Parcului.

6.INVESTITII CARE CAD iN SARCINA CONCESIONARILOR

6.1.in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Societatea-Administrator SC PARC
INDUSTRIAL CAMPIA TURZII SA, rezidentilor Parcului le revin, in principal, urmitoarele obligatii:

a)- In termen de maxim 2 luni de la semnarea contractului de administrare si de prestari servicii
conexe si inceapd lucrdrile de proiectare pentru obtinerea autorizatiei de constructie in acest sens
documentele justificative din care sé reiasd fard echivoc contractarea si inceperea lucrarilor de proiectare.

b)- In termen de maxim 2 ani de la intrarea in vigoare a contractului si inceapd lucririle de
constructie pentru realizarea proiectului propus in termen de maximum 1 (un) an de la data intrarii In
posesia unitdtii aflate Tn folosintd, conform procesului-verbal de predare-primire a amplasamentului;
rezidentul 1i va comunica de indata Societdtii-Administrator demararea lucrarilor de constructie, conform
documentatiei depuse la Institufia Arhitectului-Sef depuse la Serviciul Urbanism si Amenajarea
Teritoriului.

c) - sd demareze, in termen de maximum 2 (doi) ani de la data Inceperii lucréarilor de constructie,
activitatea in vederea céreia s-a Incheiat contractul de administrare si de prestéri servicii conexe

d) - inceperea desfasurdrii activitdtii in vederea cdreia s-a incheiat contractul de administrare si de
prestari servicii conexe se impune a Incepe in termen de 2 luni de la finalizarea investitiei.

e) sa realizeze lucrédrile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire eliberate
de organele competente, precum si 1n baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

f) sd obtind toate avizele si autorizatiile prevdzute in legislatia In vigoare pentru desfasurarea
activititii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului propus si asumat vor fi suportate in
intregime de cétre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si
avizele necesare;

g) s respecte normele de protectie a muncii si P.S.I in desfasurarea activitétii proprii pentru care
este autorizat;

h) si execute din fonduri proprii lucrérile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitdtii la locatiile specificate si sa pliteascd lunar sau la scadentd, conform reglementarilor aplicabile,
consumul de apa, energie electrica si termicd, canalizare si alte servicii, conform contractelor de servicii
incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

i) s& nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintd asupra unitatii si asupra
infrastructurii sau sd schimbe destinatia spatiului ori natura activitatii/activititilor desfasurate, fira
acordul prealabil scris al S.C. PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A.;

j) sé execute din fonduri proprii lucréri de amenajare pentru suprafata de teren neconstruité;

k) sd plateascd Societatii-Administrator sumele prevazute in contractul de administrare si prestéri de
servicii conexe;

1) si respecte regulamentele emise de citre Societatea-Administrator a Parcului Industrial CAMPIA
TURZII ;

m) sd foloseascd unitatea/unitdtile, infrastructura comund, respectiv infrastructura exclusiva
aferentd, dupa caz, cu diligenfa unui bun proprietar, sd nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét, cu
exceptia uzurii normale, sd le mentind in starea de la momentul incheierii contractului de administrare gi
prestéri de servicii conexe;

n) sd respecte destinatia unitdtii stabilitd prin contractul/contractele incheiate cu Socictatea-
Administrator gi/sau cu Municipiul Cdmpia Turzii, pe toatd durata acestuia/acestora;

0) sd nu efectueze niciun fel de modificdri asupra Unitdtii care reprezintd obiectul contractului
incheiat cu Societatea-Administrator, asupra infrastructurii comune, respectiv infrastructurii exclusive
aferente, dupi caz, exceptind lucrarile necesare finalizirii Investitiei asumate;

p) sd respecte regulile de circulatie in cadrul incintei Parcului Industrial CAMPIA TURZII ,
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elaborate de Societatea- Administrator a Parcului;

r) sd respecte toate obligatiile privind conditiile tehnice prevazute de legislatia in vigoare privind
protectia mediului, inclusiv sd obtina acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unititii/unititilor,
dupi caz;

6.2.Nerespectarea de cétre rezidenti a oricéreia dintre obligatiile specificate mai sus si in contractele
de administrare si de prestari servicii conexe duce la rezilierea contractului

6.3.Contractul de administrare si de prestari servicii conexe inceteazd si se reziliazi in cazurile
prevazute de lege si de contractul de administrare si de prestari servicii conexe.

6.4.Orice investitie sau amenajare care este necesard scopului/activitifii pentru care a fost atribuiti
parcela de teren se va realiza numai in baza unei autorizatii de constructie insotitd de toate avizele legale
eliberate pe cheltuiala rezidentului, precum si de avizele de principiu ale Societitii SC PARC
INDUSTRIAL CAMPIA TURZII S.A.

6.5.Societatea-Administrator va face toate demersurile pentru ca Priméria Municipiului CAMPIA
TURZII si elibereze autorizatia de constructie in termen de maximum 30 de zile calendaristice de la data
depunerii de cétre rezident a documentatiei complete. ’

7.REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE REZIDENTI

7.1.Unitétile predate rezidentilor in baza prevederilor contractului de administrare si de prestiri
servicii conexe vor fi exploatate de acestia in mod direct si exclusiv, pe riscul, cheltuiala si pe
raspunderea acestora, respectdnd legislatia privind protectia mediului si regimul constructiilor, pe toats
perioada derularii contractului.

7.2.La data Incetdrii contractului de administrare gi de prestari servicii conexe, in cazul in care
rezidentul nu cumpérd unitatea aflatd in exploatareca sa, acesta este obligat si predea, in deplini
proprietate, libere de orice sarcini, bunurile aflate in folosinta sa, inclusiv cele rezultate din investitii sau
amenajari cizute in sarcina rezidentului si la care acesta s-a obligat prin oferta depusid conform
prezentului Caiet de sarcini.

8. DURATA EXERCITARII DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA UNITATII

Durata exercitdrii de cétre rezident a dreptului de folosintd asupra unititii care formeazi obiectul
contractului de administrare si prestéri servicii conexe este de 25 (doudizeci si cinci) ani cu posibilitatea
de prelungire prin act aditional aprobat prin Hotérére a Consiliului Local al municipiului Cdmpia Turzii.

9.REDEVENTA MINIMA SI TAXA DE ADMINISTRARE

9.1.Suma totald care va fi platitd de catre rezidenti in schimbul transmiterii de citre Societatea-
administrator a dreptului de folosin{d asupra unitatilor din Parcul Industrial CAmpia Turzii si asupra
infrastructurii acestuia este formata din pretul folosintei unitatii/unitatilor (denumit redevents) si taxa de
administrare perceputd de citre societatea-administrator in schimbul acordarii dreptului de folosinti
asupra infrastructurii si in scopul sustinerii cheltuielilor de mentenanta si cu utilitatile furnizate direct de
cétre societatea-administrator.

9.2.Redeventa perceputi _de ciitre  Societatea-Administrator __este _de minimum
0,32 Euro/mp/an, calculatd pe o perioada de 25 de ani, respectiv 8 Euro/mp/25 ani, la cursul oficial
BNR de la data incheierii contractului de administrare §i prestdri servicii conexe. Redeventa minimi
specificatd anterior nu contine TVA.

9.2.1. Pentru parcela — LOT 5 inscrisd in CF 54430, nr. Cad 54430, in suprafatd de 6706 mp, asupra
cireia este edificatd o constructie 54430 — C 1 Centrala termicd, in suprafatd de 897 mp, redeventa
perceputd de citre Societatea-Administrator este de minimum 0,652 Euro/mp/an, calculati pe o
perioadd de 25 de ani, respectiv 16,3 Euro/mp/25ani, la cursul oficial BNR de la data emiterii facturii.
Redeventa minima specificatd anterior nu contine TVA.

9.2.2.Redeventa perceputd de Societatea-Administrator de la rezidentii Parcului Industrial care au
obtinut drept de folosintd asupra unor parcele provenite din imobilul, teren intravilan, situat administrativ
in str. Laminoristilor, nr. 145, inscris in cf. 55980 Cimpia Turzii, sub nr. de ordine A.1, avand nr.
Cadastral 55980, in suprafatd de 45.652 mp este de minimum 0,576 Euro/mp/an respectiv
14,4 Euro/mp/25 ani (fard T.V.A.), calculatd la cursul oficial al BN.R. de la data de referint3, respectiv
data emiterii facturii.

9.3.Valoarea redeventei, stabilite prin contractul incheiat cu rezidentii, va fi actualizati anual cu
inflatia din Zona Euro.

9.4.Taxa de administrare este de 0,018 Euro/mp/lunii( fird TVA), respectiv 0,216 Euro/mp/an
si se va plati de la data semndrii contractului.




9.4.1. Taxa de administrare se calculeaza la intreaga suprafatd a terenului (unitétii) detinut(e) in baza
contractului de administrare §i prestdri servicii conexe sau a contractului de vAnzare-cumpdrare a
terenului (unitatii).

9.4.2. Taxa de administrare se va plati si ulterior cumpdrarii terenului, fiind destinati Intretinerii
infastructurii parcului, a spatiilor comune sau altor activitafi necesare bunei functionari a parcului.

9.4.3. Taxa de administrare se calculeazd la intreaga suprafatd a terenului detinut in baza
contractului de administrare §i prestdri servicii conexe sau a contractului de vinzare-cumpdrare a
terenului.

9.4.4. Valoarea taxei de administrare, stabilite prin contractul incheiat cu rezidentii, va fi actualizata
anual cu inflatia din Zona Euro.

9.4.5. In schimbul taxei de administrare, Societatea- Administrator asigura, in principal, serviciile de
iluminat public, de curitire si deszdpezire in spatii comune, de supraveghere a accesului in Parcul
Industrial CAMPIA TURZII si in spatiile comune, de intretinere si de reparare a drumurilor interioare
comune si intreprinde demersurile necesare intretinerii si repararii refelelor de utilititi pand la limita
unitatii aflate in folosintd/in proprietate.

9.5PROCEDURA DE VANZARE A TERENULUI

9.5.Dupd realizarea In proportie de 100% a investitiei la care s-au angajat, in baza dreptului de
preemptiune, rezidentii au posibilitatea cumpdrarii terenului aflat in folosintd exclusiv.

9.5.1.Prin “investitie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (exceptdnd platformele betonate)
si celelalte mijloace fixe utilizate de cétre rezidentul persoana juridicid in desfdsurarea activitdtii pentru
care este autorizat.

9.5.2.Finalizarea in proportie de 100% a investitiei este constatatd printr-un raport de evaluare a
stadiului de realizare fizica si valorica a Proiectului, intocmit de cétre un evaluator expert independent
membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor si agreat de ambele parti contractante.

9.5.3.Raportul de evaluare se intocmeste pe cheltuiala rezidentului si pe baza sesizirii scrise
prealabile a acestuia.Daca raportul de evaluare atestd finalizarea in proportie de 100% a investitiei la care
s-a angajat, rezidentul are dreptul de a cumpara terenul.

9.5.4.In cazul in care Rezidentul intenfioneaza si isi exercite acest drept, acesta va transmite
Administratorului i Municipiului CAmpia Turzii o notificare scrisd despre intentia sa de a cumpira.

9.5.5.Pretul de vanzare platit de rezident pentru teren este de 10 _euro/mp. Pretul plitit de
rezident pentru teren va fi calculat scdzadnd din totalul prefului de cumpérare sumele plitite de la data
incheierii contractului de administrare si de prestari servicii conexe , reprezentdnd redeventd si pana la
data achizitiei terenului.

9.5.5.1. Pretul de vanzare pentru parcela — LOT 5 identificatd in CF 54430, nr. Cad 54430, in
suprafatd de 6706 mp, asupra céreia este edificatd o constructie 54430 — C 1 Centrald termicd, in
suprafatd de 897 mp, este de 18,3 euro/mp. Pretul platit de rezident va fi calculat scazand din totalul
pretului de cumpérare sumele plitite de la data incheierii contractului de administrare si de prestari
servicii conexe, reprezentand redeventa si pana la data achizitiei imobilului — teren si constructie.

9.5.5.2.Pretul de vianzare a unor parcele provenite din imobilul, teren intravilan, situat
administrativ In str. Laminoristilor, nr. 145, inscris in cf. 55980 Campia Turzii, sub nr. de ordine A.1,
avand nr. Cadastral 55980, in suprafatd de 45.652 mp, va fi stabilit printr-un raport de evaluare, intocmit
pe cheltuiala proprietarului terenului de cétre un evaluator expert independent, membru in Asociatia
Nationald a Evaluatorilor din Roménia, la momentul la care rezidentul isi manifestd intentia de a cumpéra
pret care nu poate fi mai putin de 18 euro/mp ( pret care include T.V.A). Pretul plitit de rezident pentru
teren va fi calculat scazénd din totalul prefului de cumparare sumele reprezentind redeventd platite de la
data incheierii contractului de administrare si servicii conexe si pand la data achizitiei terenului.

10.CONDITII DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE LICITATIE DESCHISA.

10.1.Accesul viitorilor rezidenti in Parcul Industrial CAMPIA TURZII este condifionat de
indeplinirea cumulativd a cerintelor de calificare i a criteriilor de eligibilitate.

10.1.La licitatie vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:

A.In cazul persoanelor juridice romane.

a). Sa fie agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comerfului din Romania,sens in care
ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului;.




b). Sa nu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendati sau in orice
altd procedurd prevazutd de Legea nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventd,sens In care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre Oficiul
Registrului Comertului;

¢). Administratorul societatii sa nu fie condamnat in procese penale pentru infractiuni economice si
fapte de coruptie, sens in care ofertantii vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele
administratorului;

d). S& nu aiba restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii locale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale, valabile,
privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local.

e). Sa nu furnizeze date false in documentele de calificare.

f). Sa desfasoare activititi de productie si servicii acceptate de citre Parcul Industrial Campia Turzii
specificate In Regulamentul de Functionare

g) Au constituit garantia de participare;

h) Au depus copii de pe bilantul contabil pentru anul precedent;

1) Au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, In numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestiri
servicii conexe;

j) Au depus Oferta tehnico-financiara (insotitd de formularele solicitate prin prezentul Caiet de
sarcini).

B. In cazul persoanelor juridice striine.

a). Sd fie agent economic Inregistrat in strdinitate sens in care ofertantii vor depune copie de pe
certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizat;.

b). Sa nu fie insolvabil, in stare de faliment sau lichidare sau cu activitate suspendatd sens in care
ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre Registrul Comertului sau echivalent, in
copie legalizata;.

c). Administratorii lor si nu fie condamnati in procese penale pentru infractiuni economice si fapte
de coruptie, sens in care ofertanii vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele
administratorului sau alt document echivalent, in copie legalizata;

d). S nu aibd restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare
fiscale, valabile, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local sau echivalent, In copie
legalizata;

e). Sa nu furnizeze date false in documentele de calificare.

f). Desfisoari activititi autorizate, acceptate de citre SC PARC INDUSTRIAL CAMPIA TURZII
SA si specificate in Regulamentul de Functionare a Parcului Industrial ;

g) Au achitat garantia de participare;

h) Au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie, in
copie legalizata;

1) Au depus copii de pe bilanturile contabile in copie legalizata, dupa caz;

k) Au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, In numele si pe seama ofertantului, contractul de administrare si de prestari
servicii conexe, in copie legalizatd;

1) Au depus Oferta tehnico-financiard (insotitd de formularele solicitate prin prezentul Caiet de
sarcini), atit in limba roména, cét si in traducere legalizata.a

_ Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuni la sediul S.C. PARC INDUSTRIAL
CAMPIA TURZII S.A., pana la data specificatd in anunt QFERTA, care va contine urmitoarele
documente:

1. Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie In cuantum de 3000 lei si taxa
documentatie In cuantum de 100 lei.
Garantia de participare la licitatie si taxa documentatie va fi constituiti in urmétoarele moduri:




- Ordin de platd in contul S.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A. nr. RO 77 BTRL
RONCRT0278746201, deschis la BANCA TRANSILVANIA.

Garantia de participare va fi returnati astfel :

- ofertantilor declarati necastigétori : in termen de 10 zile lucritoare de la data comunicarii
raportului de atribuire.

- ofertantilor declarati cstigitori: in termen de 10 zile lucritoare de la data semnirii contractului
de administrare si de prestéri servicii conex.

2. Documente de certificare a identitatii ofertantului (DOCUMENTE DE CALIFICARE)

A). Persoana juridici romAna:

- Formularul A - Informatii generale;

- C.U.L, In copie cu stampila societdtii, semnat pentru conformitate cu originalul.

- copii de pe statutul si contractul societétii comerciale (cu actele adifionale ) cu stampila societatii,
semnate pentru conformitate cu originalul;

- declaratie pe proprie rispundere a administratorului societatii cd nu se afli in reorganizare
judiciara sau faliment sau intruna din situatiile prevazute de Legea 85/2014- original;

- scrisoare de bonitate financiara, original;

- copie de pe bilanful financiar-contabil pe anul fiscal precedent, cu dovada inregistrarii D.G.F.P.

- Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si impozitelor fatd de
stat i administratia publics locala.

B). Persoana juridici straini:

- Formularul A- Informatii generale

- actul de Inmatriculate a societdtii a societétii comerciale stréine, in traducere legalizata,

- traducere legalizatd de pe statutul si contractul societdfii comerciale, cu actele aditionale
semnificative; .

- declarafie pe proprie raspundere a administratorului societafii ¢ nu se afli in reorganizare
financiara sau faliment-original,

- Imputernicire in original acordatd persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul procedurii de
licitatie publicd, insotitd de copia actului sdu de identitate, stampilata si semnatd pentru conformitate cu
originalul;

- scrisoare de bonitate financiard,in original si in traducere legalizati;

- bilanful financiar- contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;

3.0ferta TEHNICO-FINANCIARA propriu-zisi

Fiecare pagind ce face parte integrantd din documentatia depusa pentru licitatie,inclusiv propunerea
de contract de administrare i de prestiri servicii conexe, trebuie si fie semnati in coltul dreapta jos de
cétre reprezentantul legal al societatii si stampilata.

OFERTA TEHNICO - FINANCIARA va contine urmitoarele:

1. Formularul A - Oferta financiard propriu-zisd - documentul va contine cel putin urméitoarele
elemente:

- specificarea parcelei/parcelelor solicitate (identificate cu nr. parcela si suprafati)

- specificarea nivelului redeventei oferite pe 25 de ani exprimata in lei si in euro(lei/ mp /25 ani ;
euro/ mp/ 25 ani)

- perioada de timp pe care se doreste concesionarea si optiunea pentru exercitarea dreptului de
preemtiune pentru cumpérarea terenului, dup finalizarea investitiei in proportie de 100%.

2. Formularul B - descrierea activitdtilor pe care le va desfisura in Parcul Industrial, inclusiv a
proceselor tehnologice folosite;

3. Formularul C - (angajamentul privind investitiile asumate)-investitiile pe care se obligi si le
facd, cu specificarea urmitoarelor elemente: regimul constructiei, suprafata construitd, suprafata util,
volumul planificat al investitiei la punerea in functiune, suprafata ocupati de cladiri destinate productiei
din totalul suprafetei concesionate - se va completa.

In formularul C. va fi specificat si termenul final de realizare a investitiilor, n cazul in care se va
realiza etapizat se va prezenta un grafic estimativ de lucriri;
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Investifia propusi va respecta conditiile minime (30 euro suma minimi investiti/mp si 30%
grad minim de ocupare a terenului).

Ofertele care nu respecti conditiile minime impuse nu vor fi luate in considerare.

4. Formularul D - Angajamentul privind personalul angajat.

5. Formularul E - Declaratie privind problemele de mediu.

6. Specificatii privind indicatorii planului de afaceri al investitiei, respectiv dezvoltarea in etape a
acesteia, acolo unde este cazul ( volumul investitiei totale si defalcarea pe ani/etape.)

11. MODUL DE DESFASURARE APROCEDURII DE LICITATIE PUBLICA

Licitatia se va desfigura, in runde succesive, conform anunfurilor facute pe site-ul
www.parcindustrialcampiaturzii.ro si in presa locald si centrald, pind la epuizarea parcelelor
disponibile.La licitatie pot participa persoanele juridice roméne sau striine.

Ofertantii vor depune la sediul Primériei Municipiului Campia Turzii, situat iIn Cdmpia Turzii
str. Laminorigtilor, nr.2 - Registratura, doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

* Plicul exterior va fi adresat ,,S.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A. pentru parcela / parcelele
cu nr. ......... , situatd/situate in perimetrul Parcului Industrial Cdmpia Turzii S.A. si va fi insotit (in
exterior) de urmatoarele:

- scrisoare de inaintare, pe care se vor indica urmétoarele: nr./ numerele parcelei pentru care se
oferteazd, numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia , un nr. de telefon sau fax, precum si
opis cu continutul plicului; plicul trebuie sé contind documentele de calificare specificate in Caietul de
Sarcini .

- dovada constituirii garantiei de participare .

* Plicul interior conjine OFERTA TEHNICO-FINANCIARA PROPRIU-ZISA din Caietul de
Sarcini si trebuie sa contini:

- Oferta financiara eprimata in euro si Lei

- Formularul B-descrierea activitdtilor pe care le va desfagura in Parcul Industruial

- Formularul C-Angajament privind investitiile asumate si termenul final de realizare a investitiilor

- Formularul D-Angajament privind personalul angajat

- Formularul E- Declaratie privind problemele de mediu

- Specificatii privind indicatorii planului de afaceri al investitiei, respectiv dezvoltarea 1n etape a
acesteli, acolo unde este cazul.

Aceste documente vor face parte integrantd din contractul de administrare §i prestiri de servicii
conexe care se va incheiea cu rezidentii selectati in urma licitatiei.

Ofertele si documentele de eligibilitate vor fi Inregistrate la sediul Primériei Municipiului Cimpia
Turzii str.Laminoristilor nr.2, registratura, conform termenelor limitd de depunere a ofertelor .

Deschiderea ofertelor va avea loc in prezenta ofertanfilor si a Comisiei de Evaluare gi Selectie a
Ofertelor in fiecare zi urmatoare datei limitd de depunere a ofertelor, la ora 12, la sediul Primériei
Municipiului Campia Turzii str.Laminoristilor nr.2, Sala Europa.

12. EVALUAREA OFERTELOR.
In vederea stabilirii ofertantului céstigétor, evaluarea se va face prin alocarea urmétorului punctaj:
* Pretul oferit(cuprinzand redeventa/mp/25 ani) - 30 puncte

* Investitia la care se angajeaza- - 20 puncte
* Locurile de munca la care se angajeaza - - 30 puncte
* Gradul de maturitate al proiectului de investitie - 10 puncte
* Activitatea de productie - 10 puncte

Detalii privind algoritmul de calcul:

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Pretul oferit - se acorda astfel: pentru cel mai mare pret
oferit se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare; pentru alt pret se acordi punctajul astfel:

Sn = (pret n / pret maxim)x punctaj maxim acordat.

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Investitia la care se angajeaza - se acordi astfel: pentru
investifia cu valoarea cea mai mare se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare; pentru o
investitie mai mica punctajul se acorda astfel:

In=(investitie n/ investific maxima)x punctajul maxim acordat




* Punctajul pentru factorul de evaluare - Locurile de munci la care se angajeazi - se acorda astfel:
pentru cel mai mare numér de locuri de munca se acordd punctajul maxim alocat factorului de evaluare;
pentru un numér mai mic punctajul se acordi astfel:

Pn= (locuri n/ locuri maxime) x punctajul maxim acordat

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Gradul de maturitate cel mai avansat - se acordi astfel:
pentru proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat se acorda 10 puncte, iar celelalte proiecte cu grad
de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

* Punctajul pentru factorul de evaluare - Activitatea de productie - se acordd astfel: pentru
proiectul care are activitatea de productie se acordd 10 puncte, iar celelalte proiecte cu alte activitati decat
productie (servicii, comert, etc.) nu vor primi nici un punct.

In functie de punctajul dobandit se va realiza un clasament pentru fiecare parcela scoasi la licitatie,
pe baza céruia se va aloca terenul.

Contractul/contractele va/vor fi atribuit/atribuite ofertantului/ofertantilor in ordinea descrescitoare a
punctajelor dobandite. In situatia in care 2 sau mai multi investitori care au ofertat pentru aceeasi parceld
si dobandesc acelasi punctaj vor fi convocati si li se va solicita sa creascé oferta de pret, pasul de crestere
fiind din 10 1n 10 eurocenti/mp/an.

Alte date informative despre Parcul Industrial Campia Turzii se pot obtine de pe pagina de web a
S.C. Parc Industrial Campia Turzii S.A. - www.parcindustrialcampiaturzii.ro de pe care se pot descirca si
o parte din formularele necesare dosarului pentru solicitarea concesiunii.

in cazul adjudecirii parcelei/parcelelor si in vederea intocmirii si semnarii Contractului de
administrare si de prestiri servicii conexe, documentele specificate mai sus, prezentul Caiet de
Sarcini si Regulamentul de Functionare al Parcului Industrial CAMPIA TURZII vor face parte
integranti din contract.

13.0BLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUL

Pe toatd durata functiondrii in Parcul Industrial Campia Turzii , Rezidentul este obligat s adopte
toate mésurile necesare si obligatorii pentru protejarea mediului Inconjurator, in conditiile prevazute de
legislatia 1n vigoare privitoare la protectia mediului, de Regulamentul de Urbanism al Parcului Industrial
CAMPIA TURZIT si de alte acte normative in vigoare.

Concesionarul este obligat sd ia pe parcursul concesiondrii toate masurile necesare si obligatorii
pentru protejarea mediului Inconjurdtor in conditiile prevazute de legislatia tn vigoare privitoare la
protectia mediului si de regulamentul de urbanism al Parcului Industrial.

ANEXE:
ANEXA 1. - Planul Parc Industrial Cdmpia Turzii- parcele disponibile
ANEXA 2. - CF teren - proprietatea
FORMULARUL A. - informatii generale
FORMULARUL B - date privind activitatile viitoare
FORMULARUL C - angajament de investitii
FORMULARUL D- angajament referitor la personalul angajat
FORMULARUL E - declaratia rezidentului privind problemele de mediu
FORMULARUL F - proces verbal de predare- primire a parcelei
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